Andelsboligforeningen RO-AD
Adilsvej 10 og Roarsvej 21 - 25

Ar2001, den 23. august kl. 19.00 atholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsboligforeningen
RO-AD.

Generalforsamlingen afholdtes i lokalerne Menighedshuset pa Helgesvej 22A, 2000 Frede-
riksberg.

Lise Jorgensen bed velkommen pd vegne af bestyrelsen for andelsboligforeningen og foreslog
Don Krusager fra administrationen valgt som aftenens dirigent og som referent.

Forsamlingen godkendte valget enstemmigt.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Tilstede var 24 andelshavere - heraf 8 fuldmagter - reprasenteret ud af i alt 40 mulige. Fra
administrationen modte Don Krusager som tidligere anfort.

Forsamlingen gik herefter over til gennemgangen af den egentlige dagsorden jf. indkaldelsen til
generalforsamlingen af den 6. august 2001. Der var ikke efterfolgende indkommet forslag til
dagsordens punkt 6 fra foreningens medlemmer.

DAGSORDEN

3 - Bestyrelsens beretning
Bestyrelsesformanden laste drsberetningen op:

" Ilobet af aret har vi solgt 3 lejligheder. Vi onsker de nye beboere velkommen i foreningen.

I Efterdret fik vi isoleret loftet i porten. Det havde vi ikke tenkt p i forbindelse med den gvrige
isolering.

I juli méned 2000 blev alle afspandingsventiler pi lofterne udskiftet. I den forbindelse fik
bestyrelsen sat nye hazngeldse pa de rum, hvor det var ngdvendigt. Disse lase har hver deres
egen kode. Bestyrelsen har en hovednegle, som kun vil blive brugt, hvis der opstér problemer,
hvilket der gjorde den 5. august i rum 22, hvor vandet lob ind. Der er blevet sat et nyt vindue i.

Der er blevet ordnet 2 vinduer i nr. 25 og et i nr. 10. Det har regnet ind p4 torreloftet i et stykke
tid.

Der er ogsa blevet meddelt at en skiferplade havde forskubbet sig i nr. 23, den er nu placeret pa
rette sted.

En utzthed pa taget, som gav fugt i et loftsrum er ogsd klaret — et hjorne af tagpappet havde
losnet sig.
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Berent har i &rets lob varet sd venlig at legge navn til en del VVS-installationer, som ikke er
anmeldt Steer Johansens Vej. Efter oplysninger fra spildevandsafdelingen er der 15 lejligheder,
der endnu ikke er anmeldt, hvilket er en fejl af de respektive VVS-installatorer. Bestyrelsen vil
forsoge ogsé at fa orden pa disse.

Vaskekelderen er blevet istandsat s& den nu er lys og venlig. Desvearre holder malingen pé
gulvet ikke. Det ser i dag lige s kedeligt ud som for. Er der nogen af jer, som har kendskab til
noget, der er mere effektivt, si vil vi gerne hore om det.

Vilovede at kebe nogle vaskeposer til stromper og BH’er af hensyn til vaskemaskinerne. Det er
meningen at disse vaskeposer skal blive i vaske-kalderen s§ alle kan benytte dem — men de
forsvinder. Vi har mattet kebe nye 3 gange — I bedes venligst efterlade dem i kzlderen hvor de
herer hjemme.

Af frygt for at nogle gamle vinduer skulle falde ned i girden og méske ramme nogle born, har
andelshaveren af pdgeldende lejlighed faet en henvendelse. Vinduerne er blevet sikret
forelabigt. Ved salg af lejligheden vil der blive taget stilling til et eventuelt krav om nye vinduer.

Nytarsnat var der en del uro i opgang 10. Der var blandt andet fyrvaerkeri pa hovedtrappen og i
en container i gdrden og der blev smadret 3 ruder i beboerrummet — men ingen havde deltaget i
lgjerne.

Tapril maned igangsatte brandvassnet en kampagne for at forhindre brande pa bagtrapper, lofter
og keldergange. Bestyrelsen omdelte papirer til alle beboere 1 hab om at man ville efterleve det
skrevne. Desverre har det ikke virket 100%. Der stér stadigvak ting pa bade for- og bagtrapper.
Vivil endnu engang bede jer flerne disse ting — ogsa af hensyn til rengeringen.

Det er ogsd meget vigtigt, at dorene holdes lukkede, da vi ellers ikke kan forhindre
uvedkommende i at f& adgang til vores ejendom. Dette er ogsé et krav fra brandvasenet.

Der er blevet lavet et net til den lille sandkasse for at forhindre eventuelle dyr i at besorge i det
sand de sma born leger i. Dette net bedes I huske at lzgge over sandkassen efter endt brug.
Forzldre bor ogséd serge for at der ryddes op efter deres barns leg. Det ma vere dem, der bruger
tingene, der ogsé s@tter dem pa plads igen.

I'maj athentede Teknisk Forvaltning 14 cykler. S& nu er der god plads i stativerne i gérden til
alle de cykler, der star op ad muren pd Roarsvej. Vi beder jer derfor om at benytte

cykelstativerne.

Jubileet forlab godt. Desvaerre var der ikke s3 mange, som havde lyst til at deltage. Men os der
var der havde en dejlig fest.

Alle keelderdore har fdet en ny lukkeanordning, det er til stor gleede for dem, som bor i stueplan.

Vi mangler igen plads i barnevognsrummet. S3 hvis nogen har mere end en vogn, bedes de
fierne nummer 2 og benytte deres kalderrum til denne.,

Forhdbentlig har jeg husket det meste af hvad der er sket i det forgangne &r — hvis ikke, mi I
have det til gode.”
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Der fremkom ingen bemearkninger til beretningen

Bestyrelsesformand Lise Jorgensen blev rost for hendes og hendes mands store indsats for
andelsboligforeningen.

Der fremkom ikke yderligere til beretningen.

Generalforsamlingen godkendte herefter arsberetningen.

4 - Fremleggelse af regnskab for 2000/01

Don Krusager gennemgik det udsendte &rsregnskab. Arsregnskabet udviste et underskud pakr.
972.445 mod et budgetteret overskud pa kr. 30.000. Det likvide resultat var pa kr. -1.019.772.
Dette skyldes specielt, at der i resultatopgerelsen er medtaget en henszttelse pa kr. 1.075.000.
Endvidere er der igen anvendt penge pé individuelle Privat Byfornyelse m.m.

Dog skal bemzrkes, at der lebende foretages henszttelser pa kr. 75.000 &rligt i h. t. tidligere
generalforsamlingsbeslutning . Hensettelsen herudover pa kr. 1.000.000 skal specielt ses i
sammenhzang med det under punkt 6 stillede forslag samt vedtzgternes § 32.3.

Arsregnskab er opstilleti lighed med sidste ars regnskab. Regnskabet vil lobende blive forbedret
for at have informationsveardien til gavn for andelshaverne.

Posten "Renholdelse” blev bemarket. Denne var i overensstemmelse med budgettet. Posten
"Lonninger” var ligeledes i overensstemmelse med budgettet. Lonningerne falder dog vak
fremover, idet foreningen har indgaet aftale med ejendommens tidligere vicevart — Daniel —
som driver selvstendig virksomhed.

Posten ”Vedligeholdelse” og specielt ”Privat Byfornyelse” blev gennemgdet. Foreningen havde
stadig ikke ansegt om udbetaling pa det tidligere meddelte tilsagn om tilskud. Dette skyldes, at
den meddelte tilskudsramme endnu ikke er opbrugt. Foreningen har som bekendt ikke mulighed
for at opna lignende tilskud i dag.

Andelsverdien var opgjort under hensyntagen til bestyrelsens forventede kommende istandszt-
telsesarbejder pd indtil kr. 1.000.000, hvorfor andelsveerdien er reguleret herfor. Generalforsam-
lingen var ikke enig i dette, da ejendommens istandszttelsesbehov ikke er endeligt opgjort. Der
var en del uenighed blandt de tilstedevarende om ejendommens fremtidige vedligeholdelsesbe-
hov. Der var en lengere diskussion herom. Diskussionen skulle ligeledes ses pé baggrund af
vedteegternes bestemmelser om regnskab. Dette indebzrer, at hensettelsen til istandszttelses-
arbejder sker over resultatopgerelsen jfr. Vedtagterne herom.

Endvidere bemarkede bestyrelsen, at ejendomsvurderingen er steget fra kr. 10.800.000 til kr.
12.900.000 pr. 1. januar 2001. Det vil derfor vere nzrliggende, at en del at denne vardiforegel-
se kommer ejendommen til gode. Bestyrelsen henviste her til konklusionen i det udsendte
materiale.

Da der ikke var enighed om den i resultatopgerelsen medtagne henleggelse til fremtidige
istandsettelsesarbejder, blev regnskabet sat til afstemning.
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Ved handsoprzkning blev det konstateret,

- At 18 andelshavere kunne godkende regnskabet som det forel3,
- At 2 ikke kunne godkende regnskabet, og
- At 4 ikke gav deres stilling til kende ved afstemningen.

Dirigenten konstaterede herefter at regnskabet var godkendt som det foreligger.
Andelsverdien kan herefter opgeres til kr. 3.428,48 pr. m*i h.t. lovens §35, stk. 2, litra c.

Administrationen har pa begering fra tidligere udarbejdet en fortegnelse over andelslejlighe-
derne og andelsverdien for de enkelte andele. Fortegnelsen fremgér af side 8 i regnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Der fremkom ikke yderligere bemarkninger til dette punkt.

5 - Budget for 2001/02
Don Krusager gennemgik det udsendte arsbudget for 2001/02.

Generelt bemerkedes det, at ejendommens driftsudgifter har varet stot stigende. Det indebarer,
at budgetposterne for henleggelse til vedligeholdelse og almindelig lsbende vedligeholdelse
reduceres med mindre boligafgiften reguleres. Det er der stadig ikke stemning for.

I budgettet er afsat kr. 124.000 til almindelig lebende vedligeholdelse og kr. 75.000 til frem-
tidige vedligeholdelsesarbejder, som en generalforsamling beslutter at gennemfore.

Boligafgiften er budgetteret til kr. 713.000, hvilket er en @ndring i forhold til sidste ar. Det
skyldes, at vandafgifterne er tager ud af boligafgiften og opkraves nu serskilt. Vandafgiften
afregnes over vandregnskabet.

Budgettet udviser et resultat pa kr. 0 imod tidligere pa kr. -13.000. Dette indebzrer, at der er
balance mellem indtaegter og udgifter.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

6 - Forslag

I det udsendte materiale til generalforsamlingen havde bestyrelsen stillet en reekke forslag til
istandszttelse af ejendommen. Der var vedlagt 3 beslutningsforslag, som generalforsamlingen
skulle tage stilling til.

Endvidere var der udarbejdet et omfattende materiale til belysning af de problemer, bestyrelsen
star overfor. Det udsendte materiale blev gennemgéet i detaljer. Specielt blev fremhzvet, at alle
de radgivere, som bestyrelsen har rettet henvendelse til, kommer til samme konklusion — og det
er ligeledes bestyrelsens faste overbevisning, at det er bedre lobende at vedligeholde ejendom-
men, end at lade std til 1 alt for lang tid. Set i lyset af det forsikringsforbehold, der er pa
ejendommen vedrorende kaelder og etagen til stuen for svamp- og insektskade, skal der nu gores
en storre indsats.

Der var en kortere debat om det stillede forslag til istandsettelse.
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Generalforsamlingen tog herefter stilling til de stillede beslutningsforslag.

Forslag 1 — udskiftning af ejendommens vinduer i keelderen.

Der var intet nyt i dette forslag. Generalforsamlingen har ved tidligere lejligheder set forslaget.
Der fremkom ikke yderligere bemarkninger hertil.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Forslag 2 — istandscettelse af fundament m.m.

Dette forslag var nyt og s@rdeles gennemarbejdet i forhold til tidligere. Generalforsamlingen
ansd dette for en god ide at fa arbejderne gennemfart nu.

Der fremkom ikke yderligere bemearkninger hertil.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Forslag 3 - finansiering af forslag 1 og 2

Der var opstillet 3 alternative muligheder for finansiering af de godkendte forslag. Der var dog
ikke den store tvivl hos generalforsamlingen om hvilken finansieringsmodel der skal benyttes.
Generalforsamlingen godkendte enstemmigt alternativ ét. Bestyrelsen bemyndiges herefter til at
optage ngdvendigt kreditforeningsldn d.v.s. ssmmenlagt maksimalt kr. 850.000 til finansiering

afforslag 1 og 2. Kreditforeningslanet skal vare 20-arigt. Bestyrelsen bemyndiges samtidig til at
regulere boligafgiften med ydelsen pé det nye lan.

Der fremkom ikke yderligere bemerkninger til dette punkt.

7 - Valg af bestyrelsen og suppleanter
Pa valg til bestyrelsen var bestyrelsesmedlemmerne Maria Hove J akobsen, Sidsel Maria Foxby
og Ing-Britt Andersen. Alle gnskede at genopstille.

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt samtlige medlemmer

Bestyrelsen bestér herefter af:

Lise Jorgensen - formand pé valg i ar 2002
Maria Hove Jakobsen péd valg i dr 2003
Sidsel Marie Foxby pa valg i ar 2003
Ing-Britt Andersen pé valg i &r 2002

P4 valgt som suppleant til bestyrelsen var :
Gitte Mai Mostel , der ikke onskede at genopstille.
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Generalforsamlingen valgte igen som suppleant til bestyrelsen, da ingen tilstedevarende
gnskede at opstille.

8 - Valg af revisor
Bestyrelsen indstillede genvalg af revisionsfirmaet Alse & Breinholt v/Per Winther.

Revisor blev enstemmigt genvalgt.

9 - Eventuelt
Falgende bemarkninger fremkom under dette punkt:

¢ Derblev udtrykt utilfredshed med ejendommens VVS-mand, hvilket der ikke var enighed
om.

Der fremkom ikke yderligere bemarkninger.

Generalforsamlingen sluttede k1. 20.50

Som Formand;

s Jpgeonen

LisedJgrgenéen

23082001.006 dk
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