Bilag 1

Formandens beretning til andelsforeningen ROAD’s generalforsamling den 23. september
2004

Foreningen ensker érets tre nye beboere velkommen og héber, at de vil befinde sig godt i
feellesskabet.

[ arets lob har bestyrelsen atholdt 12 meder plus tre ekstraordinare. Der er udsendt 18
orienteringsskrivelser til husets beboere.

Opgang 21 har faet brandsikret den der, der herer til lejlighed 2 i kalderen, det var et krav fra
forsikringen.

Vi har igen skiftet kontaktperson i Kuben, navnet er nu Vibeke Madsen.
Vi har faet athentet storskrald to gange — oktober 2003 og april 2004.

I lobet af efteraret blev der holdt flere meder ang. eventuelt udvidelse af barnevognsrum. Maderne
forte ikke til noget, da det kreevede mange penge og dispensation fra byggeloven.

Der har veeret en vandskade i lejlighed 42. Utaetheden kom fra terreloftet. Forsikringen dakkede.

[ februar blev der kabt to nye vaskemaskiner og en terretumbler, samtidig fik vi indfert elektronisk
vaskekort, hvilket ser ud til at fungere tilfredsstillende. Der har selvfolgelig veeret nogle
indkeringsvanskeligheder, som nu ser ud til at vaere lost.

Vi har i lgbet af de sidste par &r kebt 18 vaskeposer, der er 0 tilbage. Hvad sker der med dem? Det
samme gzlder for hindkladerne.

Anspgninger vedrerende byfornyelse ma vente med endelig opgerelse grundet et ngje gennemsyn af
papirerne fra vores tid i Scharsteins regi.

Bestyrelsen er blevet bedt om at finde en anden lgsning angéende legepladsen. Det var noget meget
gammelt sand, der trengte til at blive udskiftet. For at undga udskiftning for fremtiden, har vi valgt
at péleegge greesmatter, det var en billigere lesning end evt. gummimatter eller tregulv. Bestyrelsen
héber, det vil fungere.

Af hensyn til vores havemebler og de beboere, der benytter dem, har det varet nedvendigt at fjerne
nogle af grenene pa vores hangepil, da disse blev brugt som hvileplads for fuglene, der satte deres
tydelige spor, hvilket var til stor gene for brugerne.

Vores forsikring har patalt den manglende maling af mange af ejendommens vinduer, der ma ikke
ga mere end fem til seks &r imellem hver omgang ny maling. Det har 0gsa betydning for
vurderingen af huset. S4 alle der ikke har féet sine vinduer malet inden for de seneste seks ar bedes
far det gjort.

Maling kan med procenter kabes hos Fliigger. Kontonr. er 1214 og malingens nr. er RAL 8019.
Vi betaler ofte ekstra penge, nér kekkentrapper og terrelofter bliver vasket, fordi der stadig henstér

ting, der herer hjemme i lejlighederne. Er det ikke muligt, at vi alle kan overholde
brandvedtagterne og vores husorden, sa vi kan spare den udgift.



Andelsboligforeningen RO-AD
Adilsvej 10 og Roarsvej 21 - 25

Ar 2004, torsdag den 23. september kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen RO-AD. Generalforsamlingen blev afholdt i lokalerne Menighedshuset pa Helgesvej 22A,
2000 Frederiksberg.

Formand Lise Jorgensen bed velkommen pa vegne af bestyrelsen for andelsboligforeningen og foreslog
Vibeke Madsen fra administrationen valgt som aftenens dirigent og som referent.

Forsamlingen godkendte valget enstemmigt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.
Tilstede var 26 andelshavere - heraf 7 fuldmagter - reprasenteret ud af i alt 40 mulige.

For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Forelzggelse af bestyrelsens beretning for 2003/04 (bilag 1).

3. Foreleggelse af arsregnskabet for 2003/04 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet. Regnskabet vil blive omdelt snarest muligt.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2004/05 og beslutning om @ndring af
boligafgiften til godkendelse. Budgettet bliver omdelt sammen med regnskabet.

Bestyrelsen foreslar, en boligafgiftsstigning pa 5 % med ikrafttraeden den 1. november 2004.
5. Forslag:

1. Indkomne forslag fra andelshavere — udsendes separat
2. Bestyrelsens forslag

a. Bestyrelsen stiller forslag om igangsattelse af reparation af

¢jendommens bagtrapper. Der er indhentet tilbud andragende en anslaet
sum pa kr. 55.000,00.

a. Bestyrelsen stiller forslag om reparation af salbanke og gesimser.
Forslaget stilles pa baggrund af opfordring fra foreningens
forsikringsselskab. Der er indhentet tilbud andragende en ansléet sum
pakr. 727.000,00.

6. Valg til bestyrelsen.
Formand Lise Jergensen er pa valg. Lise Jorgensen genopstiller for en 2-arig periode.
Ing-Britt Andersen er pa valg. Ing-Britt Andersen genopstiller for en 2-arig periode.
Bestyrelsesmedlem Lene Sorterup er pa valg. Lene Sorterup genopstiller ikke.
Bestyrelsesmedlem Mette Eland ensker at trakke sig fra bestyrelsen midt i valgperioden.
7. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Suppleant Karsten Kristensen er pé valg. Karsten Kristensen genopstiller for en 1-arig
periode.

8. Valg af revisor.

Bestyrelsen foreslar genvalg af nuvarende revisor Revisionsfirmaet Alse & Breinholt v/Per
Winther.

9. Eventuelt.
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Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Beretningen foreld skriftlig og var udsendt til samtlige medlemmer sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen.

Der fremkom ingen bemarkninger til beretningen.

Generalforsamlingen godkendte herefter arsberetningen.

Ad 3 - Forelzggelse af drsregnskab for 2003/04 og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af drsregnskabet

Vibeke Madsen gennemgik i korte trek det udsendte arsregnskab. Arsregnskabet udviste et underskud
efter prioritetsafdrag pa kr. 27.189 mod et budgetteret resultat pa kr.0.
Der var ingen bemarkninger til savel resultatopgerelsen som balancen.

Andelsvardien var i det udsendte regnskabs note 7 opgjort pa baggrund af egenkapitalen korrigeret for

en hensettelse pa kr. 2.193.208 séledes at andelsvardien af bestyrelsen blev foreslaet til kr. 6.000,00
2

pr. m-,

Der var stor kritik af informationsgraden til ovenstaende opgerelse, da enkelte andelshavere mente, at
andelshaverne kunne foranlediges til at tro, at den foreslaede andelsvardi pa kr. 6.000,00 pr.m’ var det
maksimale der kunne vedtages. Dette medferte en lengere diskussion omkring regnskabsprincipper,
vurderinger med videre, og det blev aftalt, at der i naste ars regnskabsrapport tydeligt skal fremgéd den
maksimalt mulige vaerdi pr. m® samt den vardi bestyrelsen foreslar under hensyntagen til
vedligeholdelse af ejendommen, herunder finansiering af en sddan samt kursreguleringer.

Efter ovenstaende beslutning var truffet skulle der besluttes hvorvidt generalforsamlingen enskede at
benytte den maksimale andelsvardi frem til afleggelse af neste arsrapport, eller om
generalforsamlingen kunne stotte bestyrelsens forslag om en andelsverdi pa kr. 6.000 pr. m? eller om
der skulle vaelges noget midt i mellem. Administrationen kunne oplyse, at efter at vare géct over til en
valuarvurdering il fastsattelse af ejendommens verdi, samt med hensynet til den fremtidige
vedligeholdelse af ejendommen ma det anses for fornuftigt at hensztte et vist belob, siledes, at
andelsvardien forbliver konstant eller stigende i stedet for faldende.

Den maksimale andelsverdi kunne opgeres til kr. 6.731,80 p. m” ved folgende beregning:

Egenkapital, if note 5
Det samlede areal for andelene

Pa baggrund af arsrapporten for 2003/04 ville beregningen se ud som folger:

20.175.208
2997
svarende til en vardi pa kr. 6.731 pr. m’.

En andelshaver enskede forst en afstemning om hvorvidt der kunne vare enighed om enten den
maksimale ansattelse eller den af bestyrelsen forsldede ansettelse af andelsvaerdien. En sadan
afstemning blev atholdt og viste, at en mellemve;j skulle findes.

Det blev vedtaget at afstemningen skulle foretages om en andelsverdi pa kr. 6.400,00 pr. m’,
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Ad 6 - Valg til bestyrelsen

Folgende bestyrelsesmedlemmer var pa valg:

Formand Lise Jergensen er pé valg. Lise Jorgensen genopstiller for en 2-arig periode.
Ing-Britt Andersen er pa valg. Ing-Britt Andersen genopstiller for en 2-arig periode.
Bestyrelsesmedlem Lene Sorterup er pa valg. Lene Sorterup genopstiller ikke.

Bestyrelsesmedlem Mette Eland ensker at trakke sig fra bestyrelsen midt i valgperioden.

Nicolai Ravn og Karsten Kristensen enskede at opstille som bestyrelsesmedlemmer.

Formand Lise Jorgensen og bestyrelsesmedlem Ing-Britt Andersen blev genvalgt med akklamation.
Ligeledes blev Nicolai Ravn og Karsten Kristensen valgt for en 1-arig periode med akklamation.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Lise Jorgensen - formand pé valg 1 &r 2006
Ing-Britt Andersen pa valg i ar 2006
Nicolai Ravn pa valg 1 ar 2005
Karsten Kristensen pa valg 1 ar 2005

7 — Valg af suppleanter til bestyrelsen

Pa valg som suppleant til bestyrelsen var Karsten Kristensen, som netop var valgt som
bestyrelsesmedlem.

Det var ikke muligt at fa valgt suppleanter, da ingen af de tilstedevarende andelshavere enskede at
opstille.

Bestyrelsen arbejder i dette ar uden suppleant.

8 - Valg af revisor
Bestyrelsen indstillede genvalg af revisionsfirmaet Alse & Breinholt v/Per Winther.

Revisor blev enstemmigt genvalgt.

9 - Eventuelt
Felgende bemarkninger fremkom under dette punkt:

o Der kom en sterk opfordring fra en andelshaver om, at alle beboere skal huske at lukke og lase alle
dere i ejendommen om aftenen, da der 1 gjeblikket desvarre foregar mange fortredeligheder i
kvarteret.

o Alle bernefamilier blev opfordret til at rydde op 1 garden efter deres berns leg. Legetoj m.m. ber
s®ttes vaek om aftenen sa andre kan faerdes 1 garden uden fare. Gentagelse fra de forrige ar.
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e Bagtrapperne skal ryddes! Der henstar kasser, skraldespande mv. og det koster foreningen kr.
275,00 hver gang vicevarten skal flytte det hensatte.

e Bredband har tidligere vret oppe at vende 1 dette forum — det kom det igen. Denne gang medforte
diskussionen en etablering af et bredbandudvalg bestaende af :

Jette Merete Christensen, Roarsvej 23, 4. tv.
Flemming Kristensen, Roarsvej 25, 1. th.
Claus Isager, Roarsvej 21, 1. tv.

Udvalget vil undersege det meget store udbud der pt. findes pa bredbandmarkedet og
redegore/foresla eventuelle muligheder pa naste generalforsamling .

o En andelshaver henstillede til, at ejendommens beboere udviste storre hensyn nar de lukkede
(smazkkede) hovedderene 1 de enkelte lejligheder. Dette fik andelshaveren til at fremsatte onske
om at der kunne investeres stopklodser til ejendommens hoveddere, da disse ofte smakkes op ide
bagved siddende el-skabe.

Der fremkom ikke yderligere bemarkninger.

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.45

Lise Jorgensen Ing Britt Andersen N1cola1 Ravn

Karsten Kristensen

Som Dirigent:

Vibeke Madsen
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