Referat af ordinaer generalforsamling i A/B RO-AD,
afholdt torsdag den 25. september 2014 ki. 19:00
Falken, Falkonér Allé 40, Fredriksberg
Der var repraesenteret 22 andelsboliger ud af ejendommens 40 andelsboliger.

Foreningens administrator Deas A/S var repraesenteret af ejendomsadministrator Lene Gade.

1. Valg af dirigent og referent.

Formanden for bestyrelsen Marianne Jensen bgd velkommen og foreslog Lene Ggde fra Deas A/S
som dirigent.

Lene Gpde blev valgt og konstaterede, at den ordinzere generalforsamling var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig i henhold til vedtaegterne, dog ikke beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af
punktet vedrorende vedtaegtsaendring.

Lene Gode blev 0gsa valgt som referent.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretning var udsendt med indkaldelsen. Der blev henstillet til en lidt mere
uddybende beskrivelse af storre arbejder og hvilke lejligheder der var blevet solgt i
regnskabsaret.

Herefter blev bestyrelsens beretning taget til efterretning.

Da Nina Kjeer fra Serivecentralen var til stede, blev det besluttet at rykke prasentation og
behandling af forslag 1 op i dagsordenen.

Nina Kjaer gennemgik ServiceCentrales tilbud og praesenterede bookingsystemet, der bade kan
benyttes i vaskeriet, via internettet og via app.

Oplysning om forbrug sendes til administrator og forbruget opkraeves sammen med boligafgift
m.v.

Pa spergsmal til procedure ved bestilling/afmelding af vasketider blev henvist til endelig
beslutning hos foreningens bestyrelse, men umiddelbart vil nuvaerende procedure fortszette, dvs.
at hvis en reserveret maskine ikke er taget i brug efter 15 minutter, kan maskinen frit benyttes af
andre.

4. Bestyrelsens forslag 1- Udskiftning af vaskemaskiner og tgrretumbler.

Forslag 1 blev gennemgaet. Der var 11 stemmer for og 10 imod forslaget. Der blev gjort
opmarksom pa, at den udsendte indkaldelse ikke indeholdt nojagtig gengivelse af
foreningens vedtaegter §24 vedrgrende indlevering af andelshavernes forslag til
generalforsamlingen, hvorfor forslag 1 vil blive endeligt behandlet p& ekstraordinaer
generalforsamling.
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P& den ekstraordinzere generalforsamling vil bestyrelsen komme med et oplaeg til priser i
vaskeriet. Priserne vil afspejle forbrug af el, vand, gas m.v.

5. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften.

Lene Gode gennemgik forslag til budget for 2014/2015.

Ved sporgsmal til foreningens fremtidige vedligeholdelsesarbejder henvises til foreningens
hjemmeside, hvor vedligeholdelsesplan kan ses. Denne er bestyrelsens arbejdsredskab til
planlaegning af fremtidige storre vedligeholdelsesarbejder. De respektive arbejder indarbejdes i
foreningens fremtidige budgetter, som fremlaegges pa foreningens fremtidige ordinzere
generalforsamlinger til godkendelse.

Da forslag 1 vedr. udskiftning af vaskemaskiner og terretumbler vil blive endeligt behandlet p3

ekstraordinaer generalforsamling, vil budget 2014/2015 ligeledes blive endeligt behandlet p&
ekstraordinaer generalforsamling.

3. Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

Lene Gode gennemgik i hovedtraek arsrapporten 2013/2014, der viste et underskud p& 155.415
kr. Der var budgetteret med et underskud pa 61.200 kr. og udfert vedligeholdelsesarbejder pa
170.593 kr. mod budgetteret 128.000 kr. og stgrre vedligeholdelsesarbejder pd 238.738 kr. mod
budbetteret 150.000 kr. Overskridelsen udger her 88.750 kr. vedrprende hojtvandsventiler.
Montering af hgjvandsventiler modvirker oversvemmelser i kaelder ved skybrud.

Der har vaeret mange reparationer af bevaegelsessensorerne i opgang 21 og 25, hvorfor disse
blev udskiftet til kontakter.

Vedligeholdelsesarbejder er specifiseret i note 8 og 9 i arsrapporten.

Der var sporgsmal til foreningens likvide beholdning. Denne er pd 160.875 kr. og fremg3r af note
13,

Antennebidrag er steget pr. 1. oktober 2014 idet opkraevning ikke svarede overens til foreningens
betaling til YouSee og Verdens TV. Fremover vil der ske regulering pr. 1. januar.

Der var en opfordring faelles arbejdsdage, sdledes at der kan spares pa foreningens udgifter til
f.eks. hovedrengering og lignende.

Aktiver, passiver og beregning af andelsvaerdi blev gennemgaet.
Herefter blev arsrapporten tillige med vaerdiansaettelsen enstemmigt vedtaget.

Andelskronens vaerdi 53,81 vil sdledes vaere gzeldende indtil naeste ordinaere generalforsamling.

6. Forslag
Bestyrelsens forslag 2 - Endring af vedtsegternes § 9.4

Forslaget blev kort gennemgaet og enstemmigt vedtaget.
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Forslaget kan saledes, pa en efterfolgende generalforsamling vedtages med 2/3 stemmer for,
uanset antal fremmodte.

Bestyrelsens forslag 3 - /£ndring af gdrdlaugets vedtagter § 7

Marianne Jensen gennemgik forslaget. Begrundelsen er, at hvis et bestyrelsesmedlem udtraeder,
ber det veere suppleant fra samme ejendom der indtraeder.

Herefter blev forslaget enstemmigt vedtaget og kan sdledes stilles pd gardlaugets ordinzere
generalforsamling.

6. Valg.

Bestyrelsen har efter valg folgende sammensaetning:

Marianne Jensen (formand) Roarsvej 25, 2.tv. 2016
Emil Hammar Roarsvej 25, 3.th. 2016
Daniel Sandberg Roarsvej 23, st.th. 2016
Lise Jorgensen Adilsvej 10, st.th. 2015
Sebastian Nielsen Roarsvej 23, 4.th 2015

Der blev ikke valgt suppleanter.

7. Eventuelt.

Under punktet blev folgende emner berort:

@nske om yderligere oplysning om igangveerende salg af lejligheder i ejendommen.

Bestyrelsen henviste til foreningens vedtaegter § 13 vedrgrende opnotering pa foreningens
ventelister.

Andring af vedteaegternes § 9 vil nedsaette foreningens udgifter til vvs-arbejder.
Foreningens vedligeholdelsesplan kan ses pa foreningens hjemmeside.
0g

en gruppe andelshavere har oprettet en facebook-gruppe under navnet Ro-Ad.

Herefter afsluttede dirigenten den ordinaere generalforsamling.

Dato; é’A o Qoly
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Lene Gode
Dirigent
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