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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2018/19 for
A/B RO-AD.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 15. juli 2019

Administrator

DEAS A/S
2

Szl Iy
Sgs Hall

administrator teamchef, rapportering

Bestyrelsen

Frederiksberg, den 15. juli 2019

Michael Tang Caroline Minor Christensen
formand
Sisse Brogaard Lang Josefine Minor Christensen Lise Jgrgensen

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ekstraordinaere generalforsamling den 29. oktober 2019.

Vedtaget andelskrone......... 76 q/( 24

FostR

dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B RO-AD

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B RO-AD for regnskabséaret 1. maj 2018 - 30. april 2019,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-27. Arsregnskabet aflaegges
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. maj

2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspdtegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vasret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa@ de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

¢ Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet

frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sd8dan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgs. Lyngby, den 15. juli 2019
Revisionsfirmaet Ole Poulsen

statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 32 00 81 43

Ole Poulsen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B RO-AD for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrdder, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtsegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar som en saerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder drsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til form3l at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

RESULTATOPGORELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i 8rsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indtzegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Udgiften til kgb af vaskemaskiner udgiftsfares fuldt ud i anskaffelsesaret.

Det realiserede kurstab, der er medtaget under regnskabsposten Renteudgifter skyldes omlagning af
prioritetsgaelden.

Prioritetsafdrag vises som szerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

Det er valgt, at medtage en hensaettelse til fremtidig vedligerholdelse som en udgift under vedligeholdelses-
omkostninger. Dette er en afvigelse fra drsregnskabslovens bestemmelser.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen optages til dagsvaerdi pd grundlag af en valuarvurdering, som er baseret p@ DCF-modellen. Der er
anvendt 20-arige budgetter og en terminalvaerdi.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa

ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Forudbetalte omkostninger
Periodeafgrasnsningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til kursvaerdi p8 statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel veerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab (ikke revideret) Regnskab

01/05 2018 - 01/052018 - 01/05 2017 -

Resultatopggrelse 30/04 2019 30/04 2019 30/04 2018
Indtaegter

1 Indtagter oo 1.314.083 1.328.400 1.302.635

2 Renteindtaagter..cccivicriiiiiiiireiicccercnenaenas 0 0 432

Indtaegter i alt....ccvcrivcrcrnimie e 1.314.083 1.328.400 1.303.067

Udgifter

3 Bidrag til grundejerforening m.m.........ccceuvvven. 59.714 60.000 59.988

4 Ejendomsskatter og afgifter......cccecevvevennrnrnnnn. 192.952 189.600 179.797

5 Forsikringer og abonnementer.......ccvevvivrevnnne. 66.742 61.800 61.533

6 Renholdelse 0g vicevaert....ccviviviviriiieiivirienanes 115.465 116.000 111.113

Administrationshonorar........ccecevverieriennannnnnns 51.864 51.600 51.413

7 @vrige administrationsomkostninger............... 287.763 144.500 146.303

8 Vedligeholdelse.......cccovviviiiiiiiiiiiiiiineicenens 227.032 250.000 281.781

9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder........c.cccvuuenenn. 0 0 34.375

10 Renteudgifter .ioveiiiriiiiiiiie i e 190.867 191.100 481.936

Udgifter i alt...cciceimrmmmrmrnrmssenrerassssasssnnsans 1.192.399 1.064.600 1.408.239

Driftsresultat....ccccicievrurmsnsmnnmneresnrennnannsanes 121.684 263.800 -105.172

Prioritetsafdrag.....ccccceviiiiiiiiiiiiiieiiisieeens -217.787 -217.800 -186.196

Arets rESUAL. .o s mmnmnnssmsnsmmanasmms RS -96.103 46.000 -291.368

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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Balance Balance
Aktiver 30/4 2019 30/4 2018
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
11 Ejendommen Roarsvej 21-25, Adilsvej 10....cccveveiieiininienennnnans 73.134.000 61.350.000
A 2 1 = T o] o =1 - 14.650 0
Materielle anlaagsaktiver i alt..ciccssreereseresssssarsssresasannsannns 73.148.650 61.350.000
Anlaegsaktiver i alt....cvcisiiiiciseememesesesesssssssersssssnsasnsnsssasanes 73.148.650 61.350.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje M. M...c.cveviieirireciircrininennnnne. 10 65.494
Udlaag for andelshavere....oiviviiiiiiiiierieieirirsssnsnssrsesersrssnsanes 1.110 2.421
Depositum Gardlauget Karr..uuuu. . i eeereesereeessieeeeeesnassseseeennnns 14.982 14.982
FOrsikringssSKader. .ououiiicriii i e r e eas 12.361 0
13 Tilgodehavende andelshavere vedr vinduer........ccovvvviirininneens 71.839 71.839
Igangvaerende salg andele......cocvivieiiiieriiiiiiiieinre i renanans 6.600 8.800
Forudbetalte omKostniNger....ccovevviiiviiiviririeii i nieneere e 97.158 85.476
21 Internetregnskab...ccicciiiiiiiiiii i i s rr e s e n e 29.160 14.240
24 Antenneregnskab.....cccvciiiiiiiiiiic i 19.831 15.512
Tilgodehavender i alt...c.cocirmerrmrararssrsrnsnsmaresssasananasannnes 253.051 278.764
14 Likvide beholdninger......ccciuuuis R T 2.843.644 2.812.053
Omsatningsaktiver i alt.iicicicesssssssssrnrmesssssnsanssnssnsnnsarans 3.096.695 3.090.817
Aktiver i alt....ccocicierescrmririm s rs s e 76.245.345 64.440.817
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15
16
17

18

19

20
22
23

25
26
27

Balance Balance
Passiver 30/4 2019 30/4 2018
Egenkapital
Andelskapital......ccioiiiiiiiiiii e 749.250 749.250
Kursregulering af prioritetsgaeld....cccicciiiiiiiiiiiiiiiiicccreree -187.667 -79.056
Opskrivning af €JenNdom...ciciveiiiiiiiiiiririenriersarnarasesassnssaeranens 65.790.221 54.006.221
Overfart resultat. . ..ocveiiieiiiie e rr e a 111.610 -10.074
Egenkapital i alt..ciccssssmmnrerimmssammasmssesassasssansnsasassasnssnnasanas 66.463.414 54.666.341
Generalforsamlingsbestemte reserver
Henseettelse til udvendig vedligeholdelse.........cicveviiiniiininnannninns _ 600.000 500.000
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt....cocevrevernmranvnnnnns 600.000 500.000
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 67.063.414 55.166.341
Langfristede gaeldsforpligtelser
o L ==Y e = <1 [« [P 8.956.422 9.065.597
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.....cccccmrmvnmrerrnmranrnnnanannas 8.956.422 9.065.597
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M..ccvcveviviiriiiiriiiiecinnns 2.930 0
=] Lo =] T AR S —— 22.625 7.977
ANden gald.. i e e 38.801 51.003
VaTPEregNSKED: ixucasmin s swumines sswnns sumamiinn s s i drammees  {asmsms § ey s 23.198 6.359
T r=Ta 1] = ] o OO P 92.464 98.410
VandrednSKab.  « ioumses  vasswes i s s swneass s i Gasings & dosmmis » s asmas § dusinsn 45.491 45.130
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt...cccucvmraseninsansmsnsansnsanass 225.509 208.879
Gaeldsforpligtelser i alt...cicccvmsnmnmnnsmnnmsssmnasnan s snsnsannnannnnns 9.181.931 9.274.476
Passiver i altiiciciiiicimmmrrssererssessesasressssssnssanssassssansnnsnnnnnnns 76.245.345 64.440.817

Eventualforpligtelser
Andelsveerdiberegning

Nggleoplysninger pr. 30/4 2019 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

01/05 2018 - 01/05 2018 - 01/05 2017 -
Noter 30/04 2019 30/04 2019 30/04 2018
Indtaegter
Boligafgift andelshavere........ocvveiviviiiiiiiinicinnennne, 1.344.352 1.344.400 1.313.540
G <1 o 1= o 1= =TS PN 3.960 4.000 3.960
Tomgang, anden l€j . ccvcvviviriiriiiriinririirirarerarnrennns 77 0 0
RV 4= 11 2 == o TR 655 0 0
Lejetab; €li:aovsmsnns conmsmnn s cwwisnn s i visiasn voswsns s simwmas anvissss i 380 0 0
Vaskeriindtaagter...viiiiiiiiiiiiiic e 44.431 45.000 46.484
Reparation, service & internet., vaskeri.....cc.vveievvinnnns -33.833 -25.000 -23.054
Vandforbrug, vaskeri......cvcvvviiiiiiiiiiiiiinceainnnnaen, -21.411 -20.000 -18.989
EIforbrug, VasKeri: covsmesis sswssams s aiwwn s coison s i wowssnn s swawoni s -26.078 -20.000 -19.806
Andre indtaagter....ccoviiciiii 1.550 0 500
Indtaegter i alti..ccicicmcirermrrermnnnsrersnsrnsnssannnnnns 1.314.083 1.328.400 1.302.635
Renteindtagter
Renteindtaegter, ViNdUesI&n........vvvvureenrernnrernneennsenns 0 0 432
Renteindtaegter i alt..ccccviiiiicmnmnmnmnsnsnennnnnnns 0 0 432
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til gardlaug........ccuuerreeeeerersinnrnneereneeeseseenninns 59.714 60.000 59.988
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt...cocevevnnaes 59.714 60.000 59.988
Ejendomsskatter og afgifter
Grundskyld. . coveeiieiiiiii i e 119.627 117.600 112.693
El faellesarealer...ccoviiiiiiiiiirie e e e e 10.252 7.000 6.093
Vand faellesarealer....cccvvviiiiieiiiiiiiiircr e 4,127 5.000 3.513
2] g 101V 7 11 o o T PP 58.946 60.000 57.498
Ejendomsskatter og afgifter i alt.....coeeeermvarnenenases 192.952 189.600 179.797
Forsikringer og abonnementer
EIendomsTOrSiKEING cumsmss v ssssmoss s vomnns s smwusmnn i smwmass s spmens 50.376 45.500 44.868
Kontingent ABF.....cciiiiiiiiiiiiierirniiri v snsren e rnrennes 7.807 7.900 7.727
Service - elektrolYSE i sursuns somsmss s s vumanias s swmmsses swswmmns s o 8.331 8.400 8.154
Service - varmeanla@g...vcivverieriiiiii i nren e 0 0 784
BranadMateri€ls s s commwsmins s cuwminn s sonmnn ssmawnmein o srmnss s sosims 228 0 0
Forsikringer og abonnementer i alt.......cooveieecannns 66.742 61.800 61.533
Renholdelse og vicevaert
Vinduespolering...cveveiieiiive i i rr e nren e 10.075 10.000 9.813
Ejendomsservice og trappevask......ccceeverivcrininininnnnns 97.825 96.000 93.681
Anden renholdelse.....cciviviiiiiiiiiiiiiiiire e 0 4.000 3.694
o1 (T T P21 (o[ o) 1 =] SR ————————— S — 5.662 3.000 3.010
Drift af faellesarealer.....ccvveiiviiiiieiiiccccec e, 1.903 3.000 915
Renholdelse og vicevaert i alt...ccvcvemransen msrnsxmarnnns 115.465 116.000 111.113
gvrige administrationsomkostninger
7Y g T =T T g o = o= 2.350 0 9.750
Godtggrelse til bestyrelse.......ccviviviiiiiiiiiiiniiienen. 15.000 18.800 18.750
REVISOF cuiennsssismmninessinvniinisionmasen vosannnssssinsessssennannsns 18.750 19.500 18.750
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

01/05 2018 - 01/05 2018 - 01/05 2017 -
Noter 30/04 2019 30/04 2019 30/04 2018
Juridisk bistand, DEAS......cciviviiiiiiiiiiinrarnernens 7.700 7.700 7.700
T =3 o] 1 PP 145.093 0 0
LY = 1 15 1= oS 11.000 11.500 10.625
Konsulentbistand.......c.ccciviiiiiiiiiiiiiicis e 8.750 0 0
Udarbejdelse af forbrugsregnskaber........ccoevvvievnnnnnn. 60.943 61.000 59.651
Gebyrer, tingsbogsattester m.v..c.cvveiviiiiiiiiiiiencannees 3.405 4.500 4.189
KontorartiKler....ovoveiii i s e e 1.637 2.000 1.874
Telefon bestyrelseslokale........ccciiveviiiiiriiiniinicnnannan, 200 500 403
POTEO waisisis s ssmmsemns 5 0 3 swmimsinns ¥ s s suesss s Sesmevs SORESNE § SERESETSE 2.449 2.000 1.557
@vrige foreningsudgifter.......cvcvviviieiinrrenenrneirrarenens 1.656 2.000 1.868
Mgdeudgifter...ciiiiiiiiiic e 8.830 10.000 10.751
Bestyrelsesudgift.....cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiicre i e 0 5.000 0
Gaver og repraasentation.......ccvervenierreienniiiainarianees 0 0 435
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 287.763 144.500 146.303
Vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
LT 1= o= L PP 0 0 42.023
= T =Y - < P 12.500 0 0
Komplementerende bygningsdele
Vinduer i facade....ccviiiiieiiiiiiiiiiiii i rierensenennssnennnes 0 0 11.017
B I I =T ot=T o L= 725 0 0
L3SE 0g NBGIET....eiieeeereerursninnnnnreeeereeereeeeeerereesnesnnnes 2.275 0 1.180
Overfladebeklzedning
Tagbeklaadning..cveveiiiiiiiiiriie e ens 0 0 115.236
VVS-anilag
AflBD. i 2.659 0 0
Sanitelciiicisiaiiiarisisreensersmrereesnresmrensnrensnees rersne 3.565 0 0
Vandinstallationer......vevveviiiiiiieiii i e 45.032 0 9.681
Varmeinstallationer......cvovveiiiiiiiiiiinii s 35.172 0 958
Radiatorer/Ventiler....ccocivieiiiiriieriainaerannernernnrneennnes 1.895 0 0
El-anlzeg
] B ] o1 = T [ P 1.033 0 0
Belysningsanlaag.....cocveviiiiiiiiiiisiierie e 6.266 0 0
Afbrydere 0g kontaKter.....ccvviveivirviernerneranrinrcnrnnnnnnes 2.184 0 0
L= =S e = ] 7= <o . 6.402 0 1.686
Pvrige dele og anlag
Indkgb af smamateriel....ouuiiieeuiieiieirriierererrseersnaes 1.199 0 0
Havebaenke/-borde. .o cossmiss s sonvsvssssivminss swamansassxnns 3.599 0 0
Forsikringsskader, manglende daekning.......cccccveenens 2.526 0 0
Hensat til vedligeholdelse........ccoviivieiiiiiiiiinnnnnnnnnns 100.000 100.000 100.000
Budgetteret vedligeholdelse......cccvcvviviiiiiiniiiineiiinnns 0 150.000 0
Vedligeholdelse i alt....cccuimmnemmenmnnmsnnsnesnsnsnssnnsnnns 227.032 250.000 281.781

Der er 8. april 2013 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa

foreningens ejendom.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

01/05 2018 - 01/05 2018 - 01/05 2017 -

Noter 30/04 2019 30/04 2019 30/04 2018

9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Altanprojekt - juridisk assistance......ccvvvrvririririrnennnas 0 0 34.375
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt.....cvcvenmnenanss 0 0 34.375
10 Renteudgifter

Administrationsbidrag til kreditforening.........c.ccccvuu... 44,289 44.300 38.349
Prioritetsrenter, o v ssnsmsss s savsensssmvenis vsvvmss s summnisssinnss 191.575 191.700 218.305
Tilskud gkonomistyrelsen.....cvvieivereiiiieiiirecrneenrnns -44.,997 -44.900 -61.358
LANEOMKOSENING I .iivuiiiirrrirsereererrniessererssseeseersnans 0 0 53.752
Realiserede Kurstab.....ccvciiiiiiiiiiciiiiciire e e eeees 0 0 232.888
Renteudgifter i alti.c.cicicciccrirercmramennsrrrnrernnan. 190.867 191.100 481.936
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18

Regnskab Regnskab

01/05 2018 - 01/05 2017 -
Noter 30/04 2019 30/04 2018
Ejendommen Roarsvej 21-25, Adilsvej 10
ANSKATTEISESSUIM: cox sunsvinnins ivisssassnavasnesss ins cas st ves donanssosais ah ionnesiossvesans cusass s 6v8ivhns 4.632.917 4.632.917
Renovering med byfornyelsesst@tte....cccoveiiiiiiiiiiiiic e e 2.710.862 2.710.862
Op- 0g nedskrivning af €J8NaOM . ..u.uiiiiiiieiiiiri i ieriiriarenreerrerearaerarrasessraressrnnsananens 65.790.221 54.006.221
Ejendommen Roarsvej 21-25, Adilsvej 10 i alt....ccccrmrmcmererermsnernrnsnraresnssasnsnnnanns 73.134.000 61.350.000
Ejendommen er den 20. juni 2019 blevet vurderet af Valuaren Int. ApS.
Valuarvurderingen er baseret p& en DCF-model med fglgende grundleeggende forudsaetninger.
Forrentningsprocent - 3%
Inflationsprocent - 1,5%
Farflytningsprocent - 5%
Arlig leje efter modernisering pr. m2 (det lejedes vaerdi) - 1.500 kr.
Altanprojekt
BYQGESaOSUAGIIT asssnmsnsnun cowsnmenss sunsnunmenss sas sios oisson ossas s s sun s ssass saaes due o505 a5 amens Samsn s 14.650 0
Altanprojekt i alt...cuecvrereserersserarrersmeresmasanessasarassssassssssssasssasnsnnsssssssnnsnsnnsnnnnnns 14.650 0
Tilgodehavende andelshavere vedr. vinduer

Belgbet udggr foreningens udlaeg til enkelte andelshaveres udgifter til fornyelse af vinduer. Belgbet forfalder ved
andelshaverens salg af andelslejligheden. Belgbet forrentes med en referencerente + 2% fra 1/10 2010 til indfrielse.
Der resterer pr. 30/4 2019 4 andele hvor foreningen har et tilgodehavende.

Likvide beholdninger

Nordea 2216 0107 565 280.....cccvvuvnernrnenennnenns
Likvide beholdninger i alt....cocisennaennnnnacanans

Kursregulering af prioritetsgald

1T= ] Lo oI o] o o o T
KUFSTEGUIEIING | @IE.uuuierreruieiesiseiresssresessssssssseessesseeeeeesssssssssssnsessesssssnsssnnnnnnnns
Kursregulering af prioritetsgeeld i alt...........

Opskrivning af ejendom

Saldo PrimoOsi.csssssisss soms sunsavvnss sivinsssvasaamavssmss
Arets OP=/NEdSKFIVIING.....iiieieririiesereresiiiiesiestrrrsssstesassasessesseeesessssssssessereesssnssans
Opskrivning af ejendom i alt...ccveievevennceesnnes

Overfgrt resultat

ST | [a Ol o] |1 To [RRRR———————————————————————
Afdrag prioritetsgald....cciuiiiiiiciiiii e e
Overfart FESUITAL. sususns covvmms sxmmummnes 515 s s o s o ms SHw s £ FRA9YER Va0 G55 R
Overfort resultat I Qltu s smmss savums o inssssmsssmes st s i sim v i TR

Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse

Saldo Primo...ciciceiicecie e
R S T=Lz= Yo 1] 1 PR
Hensezettelse til udvendig vedligeholdelse i alt

Side 13

2.843.644 2.812.053
2.843.644 2.812.053
-79.056 -243.556
-108.611 164.500
-187.667 -79.056
54.006.221 51.556.221
11.784.000 2.450.000
65.790.221 54.006.221
-10.074 95.098
217.787 186.196
-96.103 -291.368
111.610 -10.074
500.000 400.000
100.000 100.000
600.000 500.000
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Regnskab Regnskab
01/05 2018 - 01/05 2017 -

Noter 30/04 2019 30/04 2018
Prioritetsgaeld

Bidrag Rente Afdrag
Nordea Kredit 2,1627%, 9.042.000............. 44.526 192.598 217.786 8.768.755 8.986.541
Kursregulering prioritetsgeeld.......ccocevuvnenne. 187.667 79.056
Breafrundinger...ccceeveriivrereirereneieneneeenens 237 1023 1
Prioritetsgaeld i alt....c.cvrevernenenerarenearennans 44.289 191.575 217.787 8.956.422 9.065.597

Oplysninger om realkreditldn

Nordea Kredit 2,1627%, 9.042.000 er et kontantldn med en restlgbetid pd 28 ar og 9 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 8.956.422.

Naeste ars afdrag udggr kr. 222.535

Varmeregnskab

OpKraavet aCoNt0, INAEVEEIrENAE Bl ... iiuriiireieenirereeenteeensersseesssnseenseenseenssennsennses
RV 2= 11 L= 0T o 3 T o
AFregning af Grets FEGNSKAD . ... iirrnteireeteeerseeetereteeseeseesneesennassesnnsernneseenneseesnarrees
Varmeregnskab | alti.cccusussssssuasssosnasssnssnssnasnsaninssosonsnssnesuinnsnssasnanssnsansssssnnssnssnans

Internetregnskab

=] Te [o T
Opkraevet aconto, INAEVEErENAE Sl.uu.iieerrueriereusreerssreresrerrssseersarerrsserersssrerssresanen
1L Lo N 7= o S
Internetregnskab i alticaasnnnminmnnmnnsannin s

Elregnskab

Opkraevet aconto, INAEVEEIENAE Sruu..ierrruerierenrrernisrersserersssserssseerssereresssressseessnrees
AFregning af retS FEGNSKAD...cuivuuerireererenrerersresneesereesnnsssessesnasseerssnseseesssnsassesenes
EITCONSKOD, T QM w0000 o0 060 4 0 S W R R S W R W R

Vandregnskab

Opkraevet aconto, INAEVEErENAE Bruuu.ierrrsusiererrerssieerssseersnreressreeesnssesssseessnnsessnrens
Opkraevet aCoNto, tIdlIGErE @r....icuueiiirruieriernsrrerirrerserernsesersreressssesseeersnseesnssernns
LY =T Lo 13T o T PP
Afregning af Arets rEGNSKaAD.....iivvuiiiieerrersiiiereresaereeresssessersssasssserssnssesssssarsseenes

VaNAFeGNSKAD | QI wwsususnnswnsumanans s ioss i omsss sas s s s s inss i30S assais sunesinasasanosne

Antenneregnskab

Y= To {o TN o o 1 12 T T PN
Opkraavet aconto, INAEVEErENAE Sluuu.icrrrssrirrrsirrenerrrnsserssrersserersssssressseesssseesssersns
Antenneudgifter INAEVEErENAE 8l.uu..iivuieiiiiiriiieeriereireersserseersererssraerresarrasssnnes
Antenneregnskab i alt...cccceccrensnnannes NN RS R AR A G R R EEEREREEREERREERAREREERRE

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelse

-42.833 -42.815
65.259 60.213
-45.624 -23.757
-23.198 -6.359
14.240 11.850
-41.500 -41.770
56.420 44.160
29.160 14.240
-27.263 -29.540
-65.201 -68.870
-92.464 -98.410
-13.376 -14.543
-1.000 0
13.082 11.240
-44.197 -41.827
-45.491 =-45.130
15.512 13.162
-60.512 -59.600
64.831 61.950
19.831 15.512

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 8.956.422 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2019 udggr kr. 73.134.000.
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Noter

26 Andelsveaerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

I 1= S 1 (=] YT U T g T =Y o 1R PP 7.343.779
b) Handelsveerdi som udlejningsejendom vurderet den 20. juni 2019 af Valuaren Int. ApS.......... 73.134.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. OKEODEr 2018, . ucuiuiuiiiiririirieiiriaitnerirsiarer s rarraarneererarnrnresanrnns 47.500.000
Opggrelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :
Bogfgrt egenkapital pr. 30. @pril 2010, cciiiiiiiiiiiii e e e ens 66.463.414
Opskrivning ejendom), tilbagefBrt.....c.ovviiiiiiiiiiiii e e e -65.790.221
Kursregulering prioritetsgaeld, tilbagef@rt......ciciiiiiiiiiiiiii e 187.667
Tinglyst stgtte jf. §29 i Lov om byfornyelse og udvikling af byer......cocveviveiiiieieniierninerrenanen, -1.586.276
Hensat til Vaerdire@QUIEING . . v it er e e et s e s e e an e s e s s rra s enrnrnras -8.000.000
Foreningens formue pr. 30. @pril 2010, . i iiiiiiiiiiirii i ie v s ssearar s e e e rrer s rarnranas -8.725.416
-8.725.416
Andelsvaerdi prs aNdeISKEONE. i swwas vuns i swen b swawn cowns sows vumne ouwns swees sem coaws (ms 749.250 -11,6455
Opggrelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :
Bogfgrt egenkapital pr. 30. @pril 2019, i iiiiie i e e e 66.463.414
Ejendommens verdi reguleres saledes:
Vaerdi j.f. pUNKE b OVEN O iiiiiiiiiiiicii e i r e e e e a e a s e e as 73.134.000
Bogfgrt vaerdi.....cccvvvnenennn [ SRS SR SRR A A EAEA ENEE S DSSE QRN SR S -73.134.000 0
Tinglyst stgtte jf. §29 i Lov om byfornyelse og udvikling af byer......ccocvvviiiinierieninrirnenenaens. -1.586.276
Hensat til veerdiregulering.......cicviiiiiiiiiiiiirer e e -8.000.000
Foreningens formue: pr: 30 APEil 2019 susws vue vwae s vsm s sime s5wss § v s owos avon § £0608 ovies §aw0s 6 5953 098 w53 56.877.138
56.877.138
Andelsvaerdi pr. @andelSKronE. . ..vviviiiiie i e 749.250 75,9121

Valuarveaerdien pa kr. 73.134.000, er baseret p8 en afkastprocent pa 3,00%. En reduktion pa 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarveerdien pa kr. 9.037.335. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarveaerdien pa kr. 8.578.859.

Valuarveaerdien er kr. 25.634.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c:

Bogfart egenkapital pr. 30 aprill 20T cousis vuens samss sonnsnnnss ssian swasns wsns Gumss soss s ameis soms wowss s 5o e 66.463.414

Ejendommens veaerdi reguleres saledes:

Vaardi j.f. pUNKE C OVENOr. it i ieiiiier i ire e en s ne st e en e nararas 47.500.000

= ToT0) ] o V= ] o TP PPTRPPPPPTTR -73.134.000 -25.634.000

Tinglyst stgtte jf. §29 i Lov om byfornyelse og udvikling af byer.....c.cvevviviiiiirriireriiienennens -1.586.276

Hensat til Veerdir@QUIBTINQ: suses vesis cuwss vuiss s vnsnn swnis tews oo ss s Sois s » 5eons S 560 samis (e (s o -8.000.000

Foreningens formue pr. 30. @pril 2019, ...cciiieiiiiiiriiiiiier e e e s e s st s ra e 31.243.138
31.243.138

Andelsveerdi pr. aNAEISKFONE, vuvsi crvwi siwas cusee iuwnns sinns cuwas asas saves s d swnns sesss ios 749.250 41,6992

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 75,9121.
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Noter

Nggleoplysninger pr. 30/4 2019 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m?2
= I 72 g o 1= 13 o T e =Y o 37 2.997,0
B2 | ErhvervSandele. i i i iiiriinsriasrnasranssrassrnsrsnsssesrnersassanernns 0 0,0
SR =TT e =N 1=y oSSR 0 0,0
B4 | ErhvervslieJemMal ... .cueuurreiiiiiiiiriiniiieissaniseersssssssesssesssessssenns 0 0,0
B5 | @vrige lejemal, heruder falleslokale 0.l.......ocevniieeniieenieeenenn. 0 0,0
B6 |I alt 37 2.997,0
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens StiftelSESAr..cuuuursirenssirrnssisnssssrarareerasesresssarssnnes 1976
D2 | EjeNdOmMMENS ODfBrelSESar..uuuu.irernireernieirnriernnseresniseesnssarnns 1897
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
betalt for andelen? X
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken hzftelse, der er i foreningen:
St kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 . X
andelsveaerdien
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 73.134.000 24.402
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.......ccceveviiieiiiiinnninnnns 8.600.000 2.870
| F4 | Reserver i procent af €jendomsVaerdi..........ccucvevereereeeeeanenn | 11,8%|
Ja Nej
Gl Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
o3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar

B 111 T = i 449
H2 | Erhvervslejeindtaegter..ccviviviviriiieiirii i s risesenneans 0
H3 | Boliglejeindtaagter....ccivivi i e 0
Forrige ar Sidste ar Iar
] |)—\rets overskud (fagr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 78 -35 41

Gn.snitlig

kr. / andels-m?2
O YL L= [V T o O 18.978
K2 [Geeld - omsaetningsaktiver.....cccviviiiiiiceirci s neeeaees 2.030
K3 |Teknisk andelsveaerdi.iciiiinmimserasmssatsnmsnasanssarasassasasananns 21.008
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 21 61 42
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 27 11 0
(gns. kr. / m2

M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?2) 48 72 42

Der medtages i M1 - M3 kun de faktisk afholdte udgifter og ikke hensaettesler til fremtidig

vedligeholdelse.

4. FINANSIELLE FORHOLD

p Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 84%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m?2 57 62 73

Side 17

Penneo dokumentnggle: 40SOE-Z60EO-ZCIV3-J02D4-482TT-10241



Bilag til note 26, regnskab 2018/19

Geaeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsvaerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 75,9121
Roarsvej 21, st. th. 80 m>2 2.990,70 20.000,00 1.518.242
Roarsvej 21, st. tv. 100 m2 3.738,08 25.000,00 1.897.802
Roarsvej 21, 1. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.271.528
Roarsvej 21, 1. tv. 98 m?2 3.663,21 24.500,00 1.859.846
Roarsvej 21, 2. th. 80 m=2 2.990,70 20.000,00 1.518.242
Roarsvej 21, 2. tv. 98 m=2 3.663,21 24.500,00 1.859.846
Roarsvej 21, 3. th. 160 m2 5.981,41 40.000,00 3.036.484
Roarsvej 21, 3. tv. 98 m2 3.663,21 24.500,00 1.859.846
Roarsvej 21, 4. tv. 98 m=2 3.663,21 24.500,00 1.859.846
Roarsvej 23, st. 136 m2 5.083,70 34.000,00 2.581.011
Roarsvej 23, 1. th. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Roarsvej 23, 1. tv. 78 m2 2.915,84 19.500,00 1.480.286
Roarsvej 23, 2., 138 m2 5.158,54 34.500,00 2.618.967
Roarsvej 23, 3. th. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Roarsvej 23, 3. tv. 64 m?2 2.392,43 16.000,00 1.214.594
Roarsvej 23, 4. th. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Roarsvej 23, 4. tv. 64 m2 2.392,43 16.000,00 1.214.594
Roarsvej 25, st. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.271.528
Roarsvej 25, st. tv. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Roarsvej 25, 1. th 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.271.528
Roarsvej 25, 1. tv 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Roarsvej 25, 2. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.271.528
Roarsvej 25, 2. tv. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Roarsvej 25, 3. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 - 1.271.528
Roarsvej 25, 3. tv, 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Roarsvej 25, 4. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.271.528
Roarsvej 25, 4. tv. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.404.374
Adilsvej 10, st. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.461.308
Adilsvej 10, st. tv. 42 m?2 1.570,18 10.500,00 797.077
Adilsvej 10, 1. th, 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.461.308
Adilsvej 10, 1. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.347.440
Adilsvej 10, 2. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.461.308
Adilsvej 10, 2. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.347.440
Adilsvej 10, 3. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.461.308
Adilsvej 10, 3. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.347.440
Adilsvej 10, 4. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.461.308
Adilsvej 10, 4. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.347.440
I alt 2.997 m? 112.029,37 749.250,00 56.877.138
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