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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for aret 2017/18 for
A/B RO-AD.

Arsregnskabet er aflagt efter 8rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
samt foreningens vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
dret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 25. juli 2018
Administrator

DEAS A/S

%ﬁbrm Thomas Mgller

administrator teamchef, rapportering

Bestyrelsen

Frederiksberg, den 25. juli 2018

Lise Jgrgensen Caroline M|nor Chrigtens
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S&ledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den, Z{/? 2018.

Vedtaget andelskrone......... éé, 2483'/
/M GedrE
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Den uafhangige revisors revisionspdtegning
Til andelshaverne i A/B RO-AD

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B RO-AD for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-26. Arsregnskabet aflaegges
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. maj

2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtzegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret. for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af drsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgijt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

¢ Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke lzengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgs. Lyngby, den 25. juli 2018

Revisionsfirmaet Ole Poulsen
statsautoriseret revisionsvirksomhed

Ole Poulsen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B RO-AD for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pd enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensaettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszttelser fremgar som en saerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2

af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i &rsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Udgiften til keb af vaskemaskiner udgiftsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Det realiserede kurstab, der er medtaget under regnskabsposten Renteudgifter skyldes omlsegning af
prioritetsgaelden.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

Det er valgt, at medtage en hensaettelse til fremtidig vedligerholdelse som en udgift under vedligeholdelses-
omkostninger. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til dagsveerdi pd grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vzere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa

ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Forudbetalte omkostninger
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til kursvaerdi pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-

eninger og andre boligfzellesskaber" samt foreningens vedteaegter.
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Budget

Regnskab (ikke revideret) Regnskab

01/05 2017 - 01/052017 - 01/05 2016 -

Resultatopggrelse 30/04 2018 30/04 2018 30/04 2017
Indtaegter

3 (0 [ Ta | o< G ——————————— . 1.302.635 1.280.300 1.259.746

2 Renteindtaegter....c.ccveveviiiniiiininininniincnee, 432 0 408

Indtaegter ialt.....cccccienmrmnncennsmnesanasnennnnas 1.303.067 1.280.300 1.260.154

Udgifter

3 Bidrag til grundejerforening m.m.......cccoevannans 59.988 60.000 59.988

4 Ejendomsskatter og afgifter.........ococviinininnaians 179.797 186.000 182.028

5 Forsikringer og abonnementer..........cocvcvininnnnn 61.533 61.000 53.372

6 Renholdelse og vicevart......cocivevriniiiiiniiiaiannn, 111.113 111.000 111.515

Administrationshonorar..........cccociiiiiiiiinnan, 51.413 51.500 50.185

7 @vrige administrationsomkostninger............... 146.303 141.100 135.743

8 Vedligeholdelse........cocvviiiininiiiiiiiiiiiiinnnnnnn 281.781 225.000 162.977

9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder........c...cccvuenens 34.375 0 82.041

10 ReNteUdGIfter .vossussunsmmssswss covnsownscnmnn swumanmonnns 481.936 198.800 188.535

Udgifter i alt...cccseeencnenanasassnanasanacanenansssnsasann 1.408.239 1.034.400 1.026.384

Driftsresultat.....cciciecnenmrmnncncnanennannnsennnannass -105.172 245.900 233.770

PrioritetSaftdrates csssssusss swnensuson smane sunos vonenseasnes -186.196 -175.000 -169.359

Arets resultal...cassnsansaisnmsaamsonuns -291.368 70.900 64.411

Rrets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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Side 8

Balance Balance
Aktiver 30/4 2018 30/4 2017
Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
11 Ejendommen Roarsvej 21-25....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiini . 61.350.000 58.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt...c.ciceeerenennesennennnnsnnnnsasnnsaes 61.350.000 58.900.000
Anlaegsaktiver i alt...cccccccnennenesacesassasesennensnnssnnasssasanasnnnnns 61.350.000 58.900.000
Omszatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.m.....cccovvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn, 65.494 0
Udlaeg for andelshavere.......ccocviiviiiniiiininiiiiiiniicnnn, 2.421 0
Depositum Gardlauget KAITE.... s wmsssmsws s s ixmss wss seass s 14.982 14.982
Tilgodehavende.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiic s 0 3.033
12 Tilgodehavende andelshavere vedr vinduer..........c..coceveinnann. 71.839 74.410
Igangvaerende salg andele........cocoveviiiiiiniiiiiiiniiniiin 8.800 3.300
Forudbetalte omKkostninger......c.ccieviiiiiieiiiiiiiriiiiiiiiesninn, 85.476 122.132
20 Internetregnskab......cccciviieiiiiiiiiiiiiiiiii 14.240 11.850
23 Antenneregnskab.....c.cvcveviiuiiiiiiiiiiiiiiiiiicrsr e 15.512 13.162
Tilgodehavender i alt...cccccrcsureransminencnnanesenannsasasnnanssasnsnnnes 278.764 242.869
13 Likvide beholdninger...cccccceessessesesanansanensasessnnnsnssannssnssnnns 2.812.053 826.207
Omsaetningsaktiver i alt...ccccenrieneneenencnsennnsncensanansnseenasascas 3.090.817 1.069.076
Aktiver i alt....ccciceerrennnnnsansssnssnssseesasnsasnsasnnansssnansnsanssanas 64.440.817 59.969.076




Balance Balance
Passiver 30/4 2018 30/4 2017
Egenkapital
ANAElskapital..sossssssseiss ssusavens svmns vovesnsinsssmassmsaasinassasnaswens s swnss 749.250 749.250
14 Kursregulering af prioritetsgeaeld........cccvviiiiiiiiiiiiiiiniiiiinni, -79.056 -243.556
15 Opskrivning af €Jendom......cccviiieieiniiiiiiiiiiiiiir e, 54.006.221 51.556.221
16 Overfart resultat......ocveveieiieiiiiie s e e -10.074 95.098
Egenkapital i alt....ccccececrereinainnncnsssnanasasssesnesnsesnsnsnssnsesassanans 54.666.341 52.157.013
Generalforsamlingsbestemte reserver
17 Henseettelse til udvendig vedligeholdelse........c.ccceeveiiieiiiiinnnnn, 500.000 400.000
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt...cccaceeecrenccennnnnes 500.000 400.000
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 55.166.341 52.557.013
Langfristede gaeldsforpligtelser
18 PrioritetSgaeld....civiiiiiiiiiiiiiiicir e 9.065.597 7.128.963
Langfristede galdsforpligtelser i alt......cccccuimimnininacnnannnaness 9.065.597 7.128.963
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.M.....c.cceeviiiiiiiiiiiiinnnnn. 0 29.295
=T [1 0] /= PP 7.977 75.248
F:Y g Yo (=1 a1 e =<1 (o 1S 51.003 41.016
19 Varmeregnskab. .. ... cvuscvisssusvssonarsssnavess sxsssnnoss snons snses swwes swsss e 6.359 20.959
21 Elregnskab... ... iiieomsmnisomsssmms somms v sins s s a s v issma ity srnas s yus 98.410 82.468
22 VandregnsSKab. .....cieeiiiiiaiiiiiraiarisiaicsrrinartestiesntntsateriasasaasanes 45.130 34.114
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.....ccccuvmiemimnnncnncncnnannncnnns 208.879 283.100
Gaeldsforpligtelser i alt......cccccimiecenenananenenenenaninsnnasasananacncnnnas 9.274.476 7.412.063
Passiveri alt....cccccsmnancmsnmansnsnsassnsasnssnsassasassnsessnsnssnsnnsasasnnne 64.440.817 59.969.076

24 Eventualforpligtelser
25 Andelsveerdiberegning

26 Nggletalsoplysninger pr. 30/4 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
01/05 2017 - 01/052017 - 01/05 2016 -
Noter 30/04 2018 30/04 2018 30/04 2017
1 Indtaegter
Boligafgift andelshavere.........cccociviiiiiiiiiiiiiininnn, 1.313.540 1.312.300 1.280.335
[ =1 La [T o 1] [T 3.960 4.000 3.960
Vaskeriindtaagter.....occveiiiiiiiiiiiiiiiiciiic e 46.484 40.000 40.949
Reparation, service & internet., vaskeri..................... -23.054 -30.000 -24.940
Vandforbrug, vaskeri.....ccocvviiiiiiiiiiiiiniiiniininiin, -18.989 -21.000 -20.514
Elforbrug, vaskeri......cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn -19.806 -25.000 -21.294
Andre indtaegter....ccviviiiiiiiiiiiiiiini 500 0 1.250
Indteegter ialt.....cccocievenecenenennnennnnennans R —— 1.302.635 1.280.300 1.259.746
2 Renteindtaegter
Renteindtaegter, vindueslan.........eeeevererrereniiieneeeennns 432 0 408
Renteindtaegteri alt.....ccccscivcmninncnsnnencnsnnennnnas 432 0 408
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til gardlaug......cccuvueeeerreeeeenireeeeeeeennnieeeneens 59.988 60.000 59.988
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt.....ccc.cueaues 59.988 60.000 59.988
Ejendomsskatter og afgifter
(75 1 s L] 7474 [o /AU ——————— e ————————————— 112.693 116.000 112.532
El faellesarealer.....cccvuviiiieniiiieieiiiicreiieinsaen e 6.093 7.000 6.495
Vand faellesarealer.......ccveviiiiiiiniiiiiiiininiiiiiinninnn, 3.513 8.000 4.574
ReNOVAtION....ciiiiiiiiiiiiciire e 57.498 55.000 58.427
Ejendomsskatter og afgifter i alt......ccccaveennnnanees 179.797 186.000 182.028
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....ccceviiiinniiiiiiiiininininininiiiie, 44.868 45.000 37.688
KORtINGENTt ABF .. v s comnsiwns ivwns svws canss viwon s asmunsnsss s 7.727 7.800 7.647
Service - elektrolyse....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiicc 8.154 8.200 8.037
Service - varmeanla@g...ccccvviieirieiiiiiiineen 784 0 0
Forsikringer og abonnementer i alt......ccceememenenene 61.533 61.000 53.372
6 Renholdelse og viceveaert
ViNAUESPOIETING ..x: vivnsannssaisssini savnnwssni vamns sosssnasossnons 9.813 10.000 9.750
Ejendomsservice og trappevask......cccceeviiiiniiiiniiinnns 93.681 95.000 94.438
Anden renholdelse......c.ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 3.694 0 0
Materialeudgifter.....cccvveiiiiiiiiircricier s 3.010 2.000 1.665
Drift af faellesarealer.......vcvvviiiiiiciiiiiininiinninnnenn 915 4.000 5.662
Renholdelse og vicevaert i alt....cccacmneremnnanannnnenans 111.113 111.000 111.515
7 @vrige administrationsomkostninger
ANAre RONOIArer.....ooverersraii sivss sosn s s esmns snnns oxen s 9.750 0 500
Godtggrelse til bestyrelse.......cccvvivviiiiiiiiiniiin.. 18.750 18.500 15.000
2SI Yo . 18.750 19.300 18.750
Juridisk bistand, DEAS:.cssisnssssssssssssaronnsses sosss vuasanmme 7.700 8.000 7.700
VAl a.e v v s 5o 5w 5.0500500 00§35 5.5 W05 F0 008 SRR BB 10.625 12.000 10.625
Konsulentbistand........ccveviiiiiiininiiisranisirnnneaea 0 0 9.375
Udarbejdelse af forbrugsregnskaber..............c.coveveie 59.651 57.500 55.383



Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

01/05 2017 - 01/052017 - 01/05 2016 -
Noter 30/04 2018 30/04 2018 30/04 2017
Gebyrer, tingsbogsattester m.v......ccccveviiiiiiiiiiiinnnnns 4,189 6.000 4.589
{6131 0] 7= | g4 [ R R ———————————— 1.874 3.000 1.757
Telefon bestyrelseslokale.......ccvvvveviiiniiiiniiiiinrnenenn.. 403 0 474
PO 0750000 o it S o S o e TSR o 1.557 2.000 2.050
@vrige foreningsudgifter......ccovviiiiieniiiiineiiieinnnnnne. 1.868 3.000 3.134
MBAEUAGIFEET. wusms wowns suvssmsmsispsss camsmvsmas Somes somns sngnsnes oz 10.751 6.800 5.656
Bestyrelsesudgift. .. ..ccouusimisaassiimassimns sovssanns savassusans 0 5.000 750
Gaver og repraesentation......ccceevviiiiiiniiiiiiiiiiii, 435 0 0
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 146.303 141.100 135.743

8 Vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
1Y =T o= | TR 42.023 0 0
Komplementerende bygningsdele
Vinduer | facade. .. s insssims savss sssssisansiois s onss vossssanas 11.017 0 4.891
LSS O BT o s srimiimonnnnn om0 B A% 1.180 0 1.250
Tagrender/nedIgb......ccccvviviiiiiiiiiiiiiriiiicicree e 0 0 12.003
Overfladebeklaedning
Gulvbelzegning, behandling.....ccccvviviiiiiiiniicriniinnnnn.. 0 0 656
Tagbeklaedning.«svssvivss sovns sovusnsns sonns wowasans sueias swvss sss 115.236 0 0
VVS-anlaeg
Faldstammer...ccoeiiiiiiiiiiciccc e e e 0 0 1.268
Vandinstallationer.......cccvoviiiiiiiiiciiiccccce e 9.681 0 22.418
Varmeinstallationer.......cocveviiiiiiiiiiiicriiiccce e 958 0 310
El-aniag
Belysningsanlaag....cccveviiiniiiiiiiiiiiiciiciciecsnecnan e 0 0 2.130
Telefonanlaag. . ccu i iiiieiiiiiiiiniiieiereiareneeneenennsrneanenns 1.686 0 8.051
Forsikringsskader, manglende dakning...........c........ 0 0 10.000
Hensat til vedligeholdelse.......ccccccvvcieiiiiiiiiiiiiieninnns 100.000 100.000 100.000
Budgetteret vedligeholdelse..........cccvciiiiiiiniiiiininnnnns 0 125.000 0
Vedligeholdelse i alt.....cccucmmemnmnesnnmsannnananancnnnananes 281.781 225.000 162.977
Der er 8. april 2013 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa
foreningens ejendom.
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Indkgb vaskemaskine......ccciveiiiiiiiiiininiiiininninninnnn, 0 0 43.441
Altanprojekt - juridisk assistance.........ccoceceeeiiiiennnnn. 34.375 0 38.600
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt......c.cceenarenes 34.375 0 82.041
10 Renteudgifter

Administrationsbidrag til kreditforening............ccceu.0. 38.349 34.100 34.889
PriOr tetSreNteT vs vuvwa smwsn sums s svmammmnn sxwms samis swsiss smass £R08 0 218.305 226.000 231.180
Tilskud gkonomistyrelsen.........cccvvvviiiiiiiiiciininnnenn, -61.358 -61.300 -77.534
LANEOMKOSENINGEr .uuuveeiererirrrriiseeeerernssieeeeersrnnnsees 53.752 0 0
Realiserede kurstab.......cocviiiiininiiiinnniiniiiiinne, 232.888 0 0
Renteudgifter ialt.....cccicimcmvarennnnsecsenananncnssananans 481.936 198.800 188.535
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Regnskab Regnskab

01/05 2017 - 01/05 2016 -

Noter 30/04 2018 30/04 2017
Ejendommen Roarsvej 21-25

ANSKAffEISESSUM .t i iiiiireirreretrerienrtnerstesasesssressraraerssasasssrasssssrtenssasaesssssanasssses 4.632.917 4.632.917

Renovering med byfornyelsesstatte.......viciveiiiiiiiiiniiiiiiiiinr 2.710.862 2.710.862

Op- 0g nedskrivning af €Jendom....cccieiiiiiiiiiiiiiiiiii e 54.006.221 51.556.221

Ejendommen Roarsvej 21-25 i alt.ccccctensnacacsmansennanensnastescsasessessssassnannessnssennanaans 61.350.000 58.900.000

Ejendommen er den 30. april 2018 blevet vurderet af Valuaren Int. ApS.

Tilgodehavende andelshavere vedr. vinduer

Belgbet udger foreningens udleeg til enkelte andelshaveres udgifter til fornyelse af vinduer. Belgbet forfalder ved
andelshaverens salg af andelslejligheden. Belgbet forrentes med en referencerente + 2% fra 1/10 2010 til indfrielse.

Der resterer pr. 30/4 2018 5 andele hvor foreningen har et tilgodehavende.

Likvide beholdninger

Kassebeholdning, bestyrelSe.....c..ciciiiiiruiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i s 0 3.000
Nordea 2216 0107 565 280.....uieieererereerarearerrsresesmararaseienressssssassasatnssssasnesassssssns 2.812.053 823.207
Likvide beholdninger i @lt...ccccccccesecinesnsncnnenannenennasasasasasasasssssssassssssnasasssssssasnssnsns 2.812.053 826.207
Kursregulering af prioritetsgald
SAlAO PrilM0..ecseeerenenoacanariossesssssstsssssssssassessssssssiasnsasinesaisossssnssnssnsnmsrsssssnsranreasss -243.556 -257.873
KUPSTEGUIETING | AFEL.eeurrnnnuneeaeereerereerereereerereeeasasisssssstetsseetserensssesssssssnsssanssasasanes 164.500 14.317
Kursregulering af prioritetsgald i alt....cccuceacerciincinmncieniiainnnnecsnasenennnnesaenass -79.056 -243.556
Opskrivning af ejendom
Saldo Prim0.ssssssasussssssisss ssssssssssrmsansesssvsmers snvenssnssan ignssnesssevensanarernusninns vsnsasss 51.556.221 40.156.221
Arets Op-/NedSKIVNING. ... ieiieeuueeerereeraaereetianererreriitestrtrrsissrssrannsseeesssananassaanes 2.450.000 11.400.000
Opskrivning af ejendom i alt...cccceceeeecinneinannancnananassnasanasmsesnnsnessssssssesasnsassnesnns 54.006.221 51.556.221
Overfgrt resultat
SaldO PriMO..ciccccsesernsesssessrosssnarssmsnstosasanravnansossercanansnsrssassasnsssrernsnssssssnssosonassnss 95.098 -138.672
Afdrag prioritetSgaeld.....cceiieiriiiiiiiiiiiiiiii i e 186.196 169.359
(O LV 7 o =1 V] L= | o e -291.368 64.411
Overfart resultat i @lt...c.ccceecreecencnncnnasnessassnsnnssnasecsnasensensesssasessssssnassnsnassnnsansnassnss -10.074 95.098
Hensattelse til udvendig vedligeholdelse
Saldo PriMOsssussssssasssnsvsnssssaesssnssssosas sesustsnissssavennsse corfensyvnssussnsasnssarsssnsensnnnsonasss 400.000 300.000
BT I OO SO om0 55055555 5 A S R RS SR ST F SRS 100.000 100.000
Hensattelse til udvendig vedligeholdelse i alt.....cceueemuiaecnncnansennnanannnanens SO Sy 500.000 400.000
Prioritetsgaeld

Bidrag Rente Afdrag
Nordea Kredit 3,3131%, 7.607.000............. 22.787 150.994 130.737 0 6.885.407
Nordea Kredit 2,1627%, 9.042.000............. 15.561 67.311 55.459 8.986.541 0
Kursregulering prioritetsgeeld.........ccccccevueens 79.056 243.556
Prioritetsgald i alt...cccceeeicarcecnnenannnannannaes 38.349 218.305 186.196 9.065.597 7.128.963

Oplysninger om realkreditldn
Nordea Kredit 2,1627%), 9.042.000 er et kontantldn med en restlgbetid pd 29 8r og 9 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 9.184.816.
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Regnskab Regnskab

01/05 2017 - 01/05 2016 -
Noter 30/04 2018 30/04 2017
Neeste ars afdrag udggr kr. 217.787
Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iINAEVEEIENdE 8. ...cceieeeirerrreerreerriinrriesiinsesesessereerererereeseeeessnnnns -42.815 -41.310
NV armEUAGITEEr: covvs svnonmis snsian sws caims asawe o9vamens sawssasss o a8 s 33 505 E0403 658 4304 TE RIS ATH SO TS IBTNOT S 60.213 59.213
Afregning af Arets regNSKaD....icuiiieeiieerereerrererirrrrrereeeererreeererrennnnsssssnsnsssss -23.757 -38.862
Varmeregnskab i alticccicciccecncinnsnenecasscncmsasesnsssesanesnaseesesnnsessnsassasssnasansnsssssasasanss -6.359 -20.959
Internetregnskab
Sl PIITVI w5 wrwcs s5 wsomaoe 5 050000505 6 5 R S VRO 5 0 B S G S SN A S SV S GV SRR R 11.850 9.640
Opkraevet aconto, iNAEVERIENdE @r....uuuuueueeiereirierrerrerrrrrnnernsesesssssasreeseeseeeesrennnns -41.770 -42.910
L0 L [o ] 1o Y=Y ' PR 44.160 45.120
Internetregnskab i alt..c.cccccecincrecncieencnnasesnsensnennesennananes asesssnsEannsnnsannannanuiiiRieEaATH 14.240 11.850
Elregnskab
Opkraevet aconto, INAEVEEIENAE Er....u.iiiiereunieerereernieererrsrireeeeeesnsseeesnnmnsssseesesnnsns -29.540 -28.370
Afregning af rets regNSKab.....u..ieieiererruieieeernirereeeniirerererrreesseernnsaeessaeeernnnnssees -68.870 -54.098
Elregnskab i @lt...cccccececeaiencaieatancsannnanennanasnssassssasansssnssasnsssesannsnnsnssanssssenssnnnnnsanans -98.410 -82.468
Vandregnskab
Opkraevet aconto, INAEVERIreNde 8. .viieveceeesesesirminnsacraeemmesissnmassssssssrnssssassasesnsssnns -14.543 -13.613
RV 13 T 18 1o (o1 U 11.240 12.912
Afregning af Arets regNSKaD......uuu.ceireeriereerreeiiiiieiereeraiirersereraesseennenesesseserasnaens -41.827 -33.413
Vandregnskab i @lt.....cccimcrarncncnnarasnsasaseseesesnenassasnensnssnnsnssnssnsasasnsssssssnssnsnasassannans -45.130 -34.114
Antenneregnskab
SAlAQ PO s o sun swnsmsws.anius aswam 556w 55555 0es 505is 08 ¥ows 03 B3R T80 40 LN G309 VIR STV IIIPTRT RS iR Swams 13.162 14.443
Opkraevet aconto, iNAEVERIENAE 8r..uuu.irererrueerrerereeieneerranirereernrneserrrennnaeseesessnans -59.600 -63.590
Antenneudgifter iNAEVEEreNde 8F......cuuuiiireueierruererrnerrenirrrrrsieerenseenaaesensanesersssssnns 61.950 62.309
Antenneregnskab i alt....ccccciicecnsnnnncncnanenenasasainenenesesneennesnsesnsssnnasasessssananssnsananas 15.512 13.162
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa kr. 9.065.597 er der afgivet pant i eiendommen, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2018 udggr kr. 61.350.000.
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a)
b)
c)

Noter

Andelsvaerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

FAN S 1 ETSTTT U0 0 =T TP 7.343.779
Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 30. april 2018 af Valuaren Int. ApS......... 61.350.000
Offentlig vurdering pr. 1. OKEODEr 2017 uiiiiiiiiiiiiiiiiiinieiirier s e s s s st e e s s raanass 47.500.000
Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra a :

Bogfgrt egenkapital pr. 30. @pril 201 8. ..iuiiiiiiiiiiiiiiriiiia e raeas 54.666.341
Opskrivning ejendom, tilbagef@It....ccviviiiiiiiiiiiiiiiii s -54.006.221
Kursregulering prioritetsgaald, tilbagef@rt.....cocvviiiiniiii 79.056
Hensat til fremtidig vedligeholdelSe..........vviieiiiiiiiiiiininiins e e -5.000.000
Foreningens formue pr. 30. april 2018 .. iiiiiiiiiiiiiiiiiiinirsrrr s rssriessissssssatasasaasaas -4.260.824

-4.260.824
Andelsveerdi pri BRAEISKrONE s o sssvimaviss isus snswansmsns vaen sew s wosunes sews swes snganssass s 749.250 -5,6868

Opggrelse af andelsveaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogrgrt egenkapital pr. 30. @pril 2018, cucu sonumss suns semssmonnmssass sons smsssmonsss yomn s s sess by vses v s sses o 54.666.341

Ejendommens vaerdi reguleres siledes:

Vaerdi j.f. pUnKt b OVeNfor..iiiiiiiii i i e 61.350.000

[T oTe] 1] g k7= <1 e | DU -61.350.000 0

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.....cccviviiiiiiiiiiiiiiiiccc s -5.000.000

Foreningens formue pr. 30. april 2018....i.iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiisrsriiss e sssssesasaarasaaaes 49.666.341
49.666.341

Andelsvaerdi pr. andelsKrone.....civiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e s e 749.250 66,2881

Valuarvaerdien pa kr. 61.350.000, er baseret pa en afkastprocent pad 0,66%. En reduktion pa 0,25%

vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien p& kr. 37.998.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 17.173.000.

Valuarveerdien er kr. 13.850.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsveaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfart egenkapital pr. 30. ApFil 2018 s sevsssunsin coss swsn snssons s smsasis sosis ssms s 5w Lo dases vas s s asss vgs sasans 54.666.341

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. pUNKE € OVENTOT v seis suesnamsnss naws sussss svs swss rows siwss sme vss £ 5s susmess s 47.500.000

(20|71 V7= < ' | RS -61.350.000 -13.850.000

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisr e s s -5.000.000

Foreningens formue pr. 30. april 2018, .. iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirr s e 35.816.341
35.816.341

Andelsvaerdi pr. andelsKrone.....ccveviiiiiiiiiiiiii e s 749.250 47,8029

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 66,2881.
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Noter

26 Nggletalsoplysninger pr. 30/4 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
Bl | ANAelshOliger. o scumssssssmvsmusvnns swvas susnn snssesssnninss sessospsas saessss 38 2.997,0
B2 | Erhvervsandele... ..o s i ivssssnsnsnsin svsss sssssanes sosnnisans swanssos 0 0,0
B3 | BOlGIEJEMEl. ceeeernessrrereraresvansonmnssannnsenas sissssionsisme sonsssumss ssssns 0 0,0
B4 | ErhvervsieiemMal......ccieeirueiiiereiiieirsieseesnneeeesssnneresnneseensnnnns 0 0,0
B5 |@vrige lejemal, heruder faelleslokale 0.l.........cuuuierieiernnnnnnnnsn. 0 0,0
B6|I alt 38 2.997,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af andelsvaerdien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1|FOreningens StiftelSESAr.......uiiirrruiieirrunieeerrrrererrnneerreneeeeenns 1976
D2 | Ejfendommens OpfBrelSesar..........uuueuueueeeureenesnnnnnsaaeeaseessenss 1897
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er -
betalt for andelen?
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvaerdien x
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 61.350.000 20.470
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.......ccccveviiiiiiiieineennanens 5.500.000 1.835
[ F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi..........c.cvevviveerieennnne | 9,0%|
Ja Nej
Gi Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal 5t
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov -
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa -

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar

H1 [ Boligafgift...cciiriiiiiiiiiiinriiiieri i e e reescnsassesennsnssassnnsanss 448
H2 | Erhvervslejeindtaegter. .. vuvuss sssswsnss conen russ suwmesimin vowss sesan susnsns 0
H3 | Boliglejeindtaagter.....ccccciiiiiiiiiiiiiiiiecc e ra e e 0
Forrige ar Sidste ar I3r
] |Arets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 57 78 -35

Gn.snitlig

kr. / andels-m?2
K1 | ANGEISVETI: cuss svwis sims s svmns cuomns ovmms somsminn.s 8 6wws sawws s daion s wns 16.572
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver.....ccoovveviiiiiiiiiiciciiiiscccccneeaens 2.063
K3 | Teknisk andelsvaerdi..cacsessesasansnsassnsasessasasessnsassnsasannasanans 18.635
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, lgbende (gns. kr. / m?2) 102 21 61
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 57 11
(gns. kr. / m2

M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 102 48 72

Der medtages i M1 - M3 kun de faktisk afholdte udgifter og ikke hensaettesler til fremtidig

vedligeholdelse.

4. FINANSIELLE FORHOLD

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige veerdi) 81%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m2 56 57 62
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Bilag til note 25, regnskab 2017/18

Geaeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsveerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 66,2881
Roarsvej 21, st. th. 80 m2 2.990,70 20.000,00 1.325.762
Roarsvej 21, st. tv. 100 m=2 3.738,08 25.000,00 1.657.202
Roarsvej 21, 1. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1,110.325
Roarsvej 21, 1. tv. 98 m2 3.663,21 24.500,00 1.624.058
Roarsvej 21, 2. th. 80 m2 2.990,70 20.000,00 1.325.762
Roarsvej 21, 2. tv. 98 m=2 3.663,21 24.500,00 1.624.058
Roarsvej 21, 3. th. 160 m2 5.981,41 40.000,00 2.651.523
Roarsvej 21, 3. tv. 98 m=2 3.663,21 24.500,00 1.624.058
Roarsvej 21, 4. tv. 98 m2 3.663,21 24.500,00 1.624.058
Roarsvej 23, st. 136 m=2 5.083,70 34.000,00 2.253.795
Roarsvej 23, 1. th. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Roarsvej 23, 1. tv. 78 m2 2.915,84 19.500,00 1.292.617
Roarsvej 23, 2., 138 m2 5.158,54 34.500,00 2.286.939
Roarsvej 23, 3. th. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Roarsvej 23, 3. tv. 64 m2 2.392,43 16.000,00 1.060.609
Roarsvej 23, 4. th. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Roarsvej 23, 4. tv. 64 m2 2.392,43 16.000,00 1.060.609
Roarsvej 25, st. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.110.325
Roarsvej 25, st. tv. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Roarsvej 25, 1. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.110.325
Roarsvej 25, 1. tv. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Roarsvej 25, 2. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.110.325
Roarsvej 25, 2. tv. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Roarsvej 25, 3. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.110.325
Roarsvej 25, 3. tv, 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Roarsvej 25, 4. th. 67 m2 2.504,43 16.750,00 1.110.325
Roarsvej 25, 4. tv. 74 m2 2.766,11 18.500,00 1.226.329
Adilsvej 10, st. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.276.045
Adilsvej 10, st. tv. 42 m2 1.570,18 10.500,00 696.025
Adilsvej 10, 1. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.276.045
Adilsvej 10, 1. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.176.613
Adilsvej 10, 2. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.276.045
Adilsvej 10, 2. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.176.613
Adilsvej 10, 3. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.276.045
Adilsvej 10, 3. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.176.613
Adilsvej 10, 4. th. 77 m2 2.878,10 19.250,00 1.276.045
Adilsvej 10, 4. tv. 71 m2 2.654,14 17.750,00 1.176.613
I alt 2.997 m2 114.421,80 749.250,00 49.666.341




