HJORTSKOV
ADVOKATFIRMA

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2024, tirsdag den 10. september kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B RO-
AD. Generalforsamlingen afholdtes pa Skolen pa Nyelandsvej 23, 2000 Frederiksberg — lokale

32.

Der var repraesenteret 23 af foreningens 37 andele. Heraf var 4 repreesenteret ved fuldmagt.
Tidligt i generalforsamlingen forlod én andelshaver forsamlingen.

Yderligere deltog advokat Svend-Erik Hjortskov.

Der foretoges folgende dagsorden:

o=

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-

rapporten

o

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om en eventuel

aendring af boligafgiften
6. Forslag

1.

2.

3.

ke

Godkendelse af udskiftning af entré- og kekkendgre. Pris kr. 2.065.880,00.
Tilbud vedlagt

Forslag fra bestyrelsen: Godkendelse af maling af hovedtrapper.
Pris kr. 857.325,00. Tilbud vedlagt

Forslag fra bestyrelsen: Godkendelse af buffer kr. 200.000,00 til diverse og ufor-
udsete udgifter i forbindelse med maling af opgang og dare

Forslag fra bestyrelsen: Bemyndigelse til bestyrelsen til optagelse af nyt kredit-
foreningslan indtil kr. 2.500.000,00 med fast rente med eller uden afdragsfrihed
og lgbetid indtil 30 ar til finansiering af pkt. 1 og 3

Forslag fra bestyrelsen: Godkendelse af stigning i boligafgiften med gennemsnit-
ligt kr. 350,00 pr. md. pr. andelshaver til finansiering af ydelsen pa det nye lan
Forslag fra andelshaver: a) | tilfeelde af skilsmisse at fraflyttede tidligere andels-
haver vil kunne beholde sin plads pa interne venteliste.

b) hver andelshaver kan opskrive to pa ekstern venteliste da flere har mere end
et barn.

Forslag fra andelshaver: Forslag om vedtaegtsaendring vedr. fremleje. vedlagt
Forslag fra andelshaver: Forslag om vedteegtsaendring vedr. sammenlaegning
Forslag fra andelshaver: Forslag vedr. forkabsret

O Forslag fra andelshaver: Forslag vedr. afskrivning pa badeveerelser
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Side 2

Ad dagsordenens punkt 1 - Valg af dirigent

Til dirigent valgtes Svend-Erik Hjortskov (SH) der konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt varslet og beslutningsdygtig.

Ad dagsordenens punkt 2 - Valg af referent

Til referent valgtes Svend-Erik Hjortskov (SH).

Ad dagsordenens punkt 3 — Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen havde via administrator fremsendt nedenstaende beretning sammen med
indkaldelsen:

Ved forrige generalforsamling blev der vedtaget aendringer til vores vedtaegter og husorden.
Disse blev gennemgaet ved forste mode med den nye administrator.

Det blev ogsa foreslaet, at fastholde en eventuel procentdel af udgifterne til etablering af
badeveerelse. Det arbejder vi stadig med, og vil vende tilbage, nar vi ved noget mere. Hvis
der er stemning for det, vil det blive en vedtaegtsaendring.

Ved gennemgangen af altanerne blev der konstateret fejl og mangler. Den storste fejl var, at
alle fuger skulle udskiftes. Denne udgift mente DEAS og Balco Altaner, at vi skulle deltage i
med en tredjedel; hvilket vi naegtede. Vi har saledes ikke vaeret med i betalingen.

Der var nogle beboere, der fandt skaegkree i deres lejligheder og pa torrelofterne. | den
anledning blev der indkobt feelder, og omdelt to stk. til alle lejligheder. Bestyrelsen har ikke
faet nogle tilbagemeldinger, sa vi formoder, at de er udryddet.

Guldager har vaeret her d.02/11/2023 for at rense vandbeholderen og tage vandprover. Der
var ingenting at klage over.

D.03/01/2024 blev den gamle vaskemaskine og centrifugen koblet fra, og vasketiden
forlaenget til to en halv time pr. vask

Tilstandsrapporten er modtaget, og den vil fremover vaere en god hjzelp ved fremtidige
renoveringer.

Ved arsskiftet blev vi palagt en udgift fra Frederiksberg Kommune, der skal deekke deres
renhold af fortov.

Ved vores bestyrelsesmode i januar vedtog vi, at advokat Svend-Erik Hjortskov skulle vaere
vores fremtidige administrator. Dette skete pr. 01/03/2024.

Vi har i arets lob talt flere gange med Fiberby angdende den manglende hastighed pa nettet.
Vi har i flere tilfaelde bedt beboerne ringe direkte til firmaet, hvis de havde noget at klage
over.

Vi har solgt en lejlighed i 2024.
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I april fik vi overfort torretumblerens forbrug af strom til installationen, der vedrorer
vaskemaskinen.

| foraret fik vi repareret et saet borde og beenke. De resterende seaet vil blive istandsat, nar vi
seetter dem frem igen til naeste ar.

Igen i ar ma vi desveerre konstatere, at der er hensat private ting pa vores feellesarealer.
Ifalge vores husorden, og ikke mindst lovkravet fra brandmyndighederne om fri passage pa
trapper, beder vi alle om at overholde det, vi er blevet enige om.

Der var ingen veesentlige bemaerkninger til beretningen, der toges til efterretning.

Ad dagsordenens punkt 4 - Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten

Arsrapport 2023/2024:

SH gennemgik arsrapportens hovedtal, der udviste et overskud pa kr. 590.279 og en
egenkapital pa kr. 70.087.032. Ejendommen var af valuar vurderet til kr. 80.530.000 og
andelskronen var opgjort til kr. 85,40 i lighed med sidste regnskabsar. Dette skyldtes bl.a., at
der var anvendt kr. 3.001.117 fra reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Forsamlingen godkendte herefter enstemmigt arsrapporten, herunder andelskronen som
naevnt ovenfor.

Ad dagsordenens punkt 5 — Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
og beslutning om en eventuel andring af boligafgiften

Budget 2024/2025:

SH gennemgik budget 2024/25. Der var budgetteret med indteegter pa kr. 1.891.940 og udgifter
far finansiering pa kr. 993.226. Arets resultat udviste kr. 643.714.

Budgettet medfarer en mindre stigning i boligafgiften, der efterreguleres fra 1. maj 2024 ved
farstkommende mulige opkraevning.

Budget blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 6 — Forslag

Ad 1: Godkendelse af udskiftning af entré- og kekkendeore:

Der var flere bemaerkninger til det indhentede tilbud fra Brdr. Lauridsen pa kr. 2.065.880 incl.
moms. Spargsmal til kvaliteten og specificeringen af arbejdet. Der var generelt en stemning
for at arbejdet burde udfgres. Bestyrelsen anbefalede at godkende arbejdet og tilbud.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, der viste at 14 stemte for og 6 imod. To stemte
blankt. Forslaget var dermed vedtaget.

This document has esignatur Agreement-ID: de0c03TxtgT252059887



Side 4

Ad 2: Godkendelse af tilbud om maling af hovedtrapper pa kr. 857.325 fra Brdr.
Lauridsen:

Flere indlaeg om kvaliteten og specifikationen af tiloud. Indleeg om, at arbejdet med vinduer
udfgrt af samme firma ikke var tilfredsstillende. Nar dere og karme ikke skulle males, blev
bestyrelsen opfordret til af indhente nyt tilbud.

SH satte forslaget til afstemning, der viste 4 for og 9 imod, 8 blanke. Forslaget var dermed
forkastet uanset, at 1 ikke afgav stemme, hverken for eller imod eller blank.

Bestyrelsen arbejder videre med et forslag til en ekstraordinaer generalforsamling.

Ad 3: Godkendelse af buffer kr. 200.000 til diverse og uforudsete udgifter

Bestyrelsen redegjorde for, at der i byggeprojekter altid kan komme uforudsete udgifter og af
hensyn til ikke at skulle afholde en ny generalforsamling, hvis behov opstar gnskede
bestyrelsen en mulighed for at disponere en buffer, der bl.a. ogsa kunne anvendes til betaling

af elektriker i forbindelse med renovering af opgange.

SH satte forslaget til afstemning, der viste at 20 stemte for, 1 imod og 1 stemte blank.
Forslaget var dermed vedtaget.

Ad 4: Bemyndigelse til at optage nyt lan til finansiering af entré- og kekkedeore:

SH redegjorde for forslaget. Provenu anvendes til finansiering af forslag 1 og 3, idet
foreningens bestyrelse havde lagt op til at forslag 2 finansieres af foreningens egne midler.

SH satte forslaget til afstemning, der blev vedtaget med overvejende majoritet.

Ad 5: Godkendelse af stigning i boligafgiften til finansiering af ydelsen pa det nye lan:
En andelshaver bemeerkede, at stigningen pa gennemsnitligt kr. 350,00 pr. md. pr.
andelshaver burde have veeret oplyst med stigningen for hver enkelt lejlighed. Forsamlingen
og dirigenten udregnede herefter udgiften pr. m2 til kr. 4,32 pr. md. Den mindste lejlighed pa
42 m? ville derfor skulle betale kr. 181,48 yderligere pr. md. En lejlighed pa 77 m? ville skulle
betale kr. 332,64 yderligere pr. md.

Dirigentens efterfalgende bemaerkning. Ydelsen pa det endelige 1an kan afvige fra det
budgetterede.

Forslaget blev sat til afstemning og viste at 21 stemte for. Forslaget var dermed vedtaget.

Ad 6: a) Skilt fraflyttet andelshaver kunne bevare sin plads pa den interne venteliste
b) Hver andelshaver/lejlighed kan opskrive 2 personer pa den eksterne venteliste

SH mente ikke, at forslag a) var udformet som vaerende klar til en afstemning om
vedteegtsaendringer af bl.a. § 13.2. Forslaget blev derfor ikke sat til afstemning og ma
forberedes genfremsat, hvis dette gnskes af forslagsstiller.

Der var debat om forstaelsen af forslaget under b).Vedteegtens § 13.2 lyder saledes:
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"Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en andelshaver, eller flere
andelshavere, der i feellesskab ejer én andel, er kun berettiget til at have én person indstillet pa ventelisten”

Forslaget laegger op til at 2endre teksten saledes:

”....., er kun berettiget til at have 2 personer indstillet pa ventelisten.

SH satte forslaget til afstemning, der viste at 13 stemte for, 3 imod og 6 blanke stemmer.
Forslaget skulle vedtages med kvalificeret flertal, hvilket det sa blev, men da 2/3 af samtlige
mulige stemmer ikke var repraesenteret, skal forslaget for endeligt at kunne vedtages
fremsaettes pa en ekstraordinaer generalforsamling, hvor det eventuelt endeligt kan vedtages
med 2/3 af de der fremmgadte stemmeberettigede.

Ad 7: Forslag om vedtaegtsaendring vedrorende fremleje. Ny § 11.4:

Forslagsstiller redegjorde for gnsket om f.eks. tilladelse til udlejning via AirBnb.

SH satte forslaget til afstemning. 11 stemte for og 8 imod. 3 stemte blankt. Forslaget var
dermed faldet idet 2/3 af ja- og nej-stemmer ikke havde stemt for.

Ad 8: Forslag om sammenlagning

Ad 9: Forslag vedrorende forkgbsret

Ad 10: Forslag om a&ndret afskrivning af forbedringer pa badevaerelse

Forslag 8, 9 og 10 blev trukket af forslagsstiller af flere grunde. Bl.a. aendret mulighed i
kommunen for sammenlaegning, forslagenes konkrete udformning contra afstemning om
vedteegtsaendringer. Forslagene i en mere konkret udgave kan genoptages pa en senere

generalforsamling.

Ad dagsordenens punkt 7 — Valg til bestyrelsen

Formand Lise Jargensen genopstillede og blev genvalgt uden modkandidater
Menigt medlem Charlotte Stalikas genopstillede og blev genvalgt uden modkandidater
Menigt medlem Thomas Baunsgaard genopstillede og blev genvalgt uden modkandidater

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Lise Jgrgensen (pa valg 2026)

Charlotte Stalikas (pa valg 2026)

Thomas Baunsgaard (pa valg 2026)

Andreas Vendelbo Nielsen (pa valg 2025)

Michael Tang (pa valg 2025)

Carsten Simonsen opstillede som suppleant og blev valgt uden modkandidater.

Valg af gardlaugsrepraesentant. Ingen opstillede
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Ad dagsordenens punkt 8 — Eventuelt

Droftelse af regnskab for vaskeri og prisen for 1 vask.
Herefter blev forsamlingen heevet i god ro og orden.

-00000-
Neervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det pa generalforsamlingen passerede,
idet referatet — i vid udstraekning — er et beslutningsreferat, der dog ogsa indeholder et
ekstrakt af de under generalforsamlingen veesentlige tilkendegivne synspunkter.
Referatet tiltraedes af dirigenten, de under generalforsamlingen deltagende

bestyrelsesmedlemmer samt referenten.

Hellerup den 11. september 2024

Dirigent og referent
Svend-Erik Hjortskov

Formand
Lise Jgrgensen

Bestyrelsesmedlem
Charlotte Stalikas

Bestyrelsesmedlem
Thomas Baunsgaard

Bestyrelsesmedlem
Andreas Vendelbo Nielsen

Bestyrelsesmedlem
Michael Tang
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekreeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Dirigent og referent Svend-Erik Hjortskov

Navnet returneret af dansk MitID var:

Svend-Erik Hjortskov
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Tidspunkt for underskrift: 16-09-2024 kl.: 12:06:25
Underskrevet med MitID

Mit2P

Bestyrelsesmedlem Charlotte Stalikas
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Charlotte Stalikas
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Tidspunkt for underskrift: 16-09-2024 kl.: 14:39:35
Underskrevet med MitID

Mitab

Bestyrelsesmedlem Andreas Vendelbo ...

Navnet returneret af dansk MitID var:

Andreas Vendelbo Nielsen

ID: 9d6bd3ff-2d60-4632-99a7-f7d7bbf338d1
Tidspunkt for underskrift: 19-09-2024 kl.: 11:01:28
Underskrevet med MitID

Mit2P
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Bestyrelsesmedlem Thomas Baunsgaard

Navnet returneret af dansk MitID var:

Thomas Baunsgaard
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Tidspunkt for underskrift: 18-09-2024 kl.: 10:15:31
Underskrevet med MitID

Mitab

Bestyrelsesmedlem Michael Tang

Navnet returneret af dansk MitID var:

Michael Nymann Tang

ID: 76452684-bd8b-465b-9575-€825406cef54
Tidspunkt for underskrift: 16-09-2024 kl.: 14:42:36
Underskrevet med MitID

Mit2D
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