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A/B Ro-Ad

Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2025 — 30. april 2026 for A/B
Ro-Ad.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2026 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2025 — 30. april 2026.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 25. august 2026

Bestyrelse

Thomas Baunsgaard Lise Jgrgensen Charlotte Stalikas
Formand

Andreas Vendelbo Nielsen Michael Tang
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A/B Ro-Ad

Administratorerklaering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret
2025/26. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at
arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har gennemgaet
valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til valuarvurderinger, der fremgar

af bekendtggrelse om vurdering af ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger ved valuar.

Hellerup, den 25. august 2026

Administrator

Hjortskov Advokatfirma
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A/B Ro-Ad
Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Ro-Ad

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ro-Ad for regnskabsaret 1. maj 2025 - 30. april 2026, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2026 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2025 - 30. april 2026 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopggrelsen og
noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
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A/B Ro-Ad

Den uafhzengige revisors revisionspategning

forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
andelsboligforeningen ikke leengere kan fortszette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 25. august 2026

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Christian Dohn
Statsautoriseret revisor
mne35842
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A/B Ro-Ad

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Ro-Ad for 1. maj 2025 - 30. april 2026 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelens vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvigelser
mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budgettet har vaeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri mv. indteegtsf@gres Igbende. Disse indtaegter er ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, renter af bankgeeld og
kreditter samt negative renter af bankindestaende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er reserveret til
vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
driftsfgrte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til dagsvaerdi pa balancedagen. Opskrivninger til
dagsveerdi fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke
kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopggrelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opggrelse af ejendommens dagsveerdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af eiendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er foretaget
pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefgrt).

"Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegsvaerdi ved
nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver,
herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve
til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre st@rre reservationer
overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. |
efterfglgende perioder vaerdianszettes prioritetsgaelden til kursveerdien, som er oplyst af realkreditinstituttet.
Regulering af prioritetsgaeldens kursveerdi indregnes direkte pa egenkapitalen under posten ”Overfgrt resultat”.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Vedtaegterne bestemmer i § 14, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og
foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i
arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige justeringer i veerdien af
foreningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til

imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtaegterne indgar disse reserver ikke i beregningen
af andelsveaerdien.
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Resultatopggrelse

Boligafgift
Lejeindtaegter
Vaskeriindteaegter
@vrige indteegter
Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse og udenomsarealer
Vaskeri

Vedligeholdelse, Igbende
Hensat vedligeholdelse
Gardlaugsbidrag
Administrationsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt restandel af arets resultat til

egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat

Note

u b W N P

oo
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Realiseret
2025/26

kr.

1.879.157
3.960
38.596
4.232
1.925.945

-342.597
-10.876
-146.562
-92.746
-98.690
-100.000
-86.069
-169.209
-1.046.749

879.196

2.737
-289.667

592.266

592.266
592.266

592.266
-436.957
155.309

Budget
2025/26

(ej revideret)
kr.

1.884.797
3.960
45.000
1.720
1.935.477

-357.451
-19.500
-155.300
-62.000
-105.000
-100.000
-85.000
-186.500
-1.070.751

864.726

0
-290.000

574.726

574.726
574.726

574.726
-432.000
142.726

Realiseret
2024/25

kr.

1.847.840
3.960
46.040
560
1.898.400

-295.423
-18.921
-142.164
-58.346
-74.874
-100.000
-82.091
-239.273
-1.011.092

887.308

9.431
-298.312

598.427

598.427
598.427

598.427
-430.043
168.384
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Balance 30. april 2026

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende andelshavere vedr. vinduer
Vandregnskab

Varmeregnskab

Antenneregnskab

Internetregnskab

Depositum Gardlauget Karre

Igangveerende forsikringssager
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

10

2026
kr.

91.100.000
91.100.000

91.100.000

57.128
108.999
0
33.740
2.820
14.982
39.765
90.752
348.186

1.684.178

2.032.364

93.132.364

2025
kr.

81.443.000
81.443.000

81.443.000

57.128
21.631
23.068
23.764
310
14.982
0
162.310
303.193

3.074.784

3.377.977

84.820.977
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Balance 30. april 2026

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital for reserver

Reserve for udvendig vedligeholdelse

Reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, leje m.m.

Elregnskab

Varmeregnskab

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Igangveerende salg

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Nggleoplysninger
Beregning af andelsveerdi

-13 -

Note

11

12
13
14

2026
kr.

749.250
75.774.641
-1.254.874
75.269.017

1.300.000
4.998.883
6.298.883

81.567.900

10.947.465
10.947.465

444.006
10.440
49.940
21.680
90.933

0

616.999

11.564.464

93.132.364

2025
kr.

749.250
66.117.641
-1.981.921
64.884.970

1.200.000
4.998.883
6.198.883

71.083.853

11.348.885
11.348.885

614.324
7.478
92.887

0

89.692
1.583.858
2.388.239

13.737.124

84.820.977
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A/B Ro-Ad

Egenkapitalopggrelse

Primo
Andelsindskud

Primo
Arets tilgang
Reserve for opskrivninger

Primo

Arets tilgang

Zndring af kursveerdi, prioritetsgaeld
Overfgrt resultat

Egenkapital for andre reserver
Primo

Arets tilgang

Reserve for udvendig vedligeholdelse

Primo
Reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom

Egenkapital

-14-

2025/26
749.250
749.250

66.117.641
9.657.000
75.774.641

-1.981.921
592.266
134.781

-1.254.874

75.269.017
1.200.000
100.000

1.300.000

4.998.883
4.998.883

81.567.900

2024/25
749.250
749.250

65.204.641
913.000
66.117.641

-1.965.742
598.427
-614.606
-1.981.921

64.884.970
1.100.000
100.000

1.200.000

4.998.883
4.998.883

71.083.853
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Noter

1. Ejendomsskat og forsikringer

2025/26 Budget 2025/26 2024/25
(ej revideret)
Grundskyld 156.567 152.451 144.468
Renovation 100.523 115.000 61.681
Ejendomsforsikring 85.507 90.000 89.274
342.597 357.451 295.423
2. Forbrugsafgifter
El fellesarealer 10.604 13.000 12.193
Vand fzllesarealer 129 6.500 6.318
Varme fellesarealer 143 0 410
10.876 19.500 18.921
3. Renholdelse og udenomsarealer
Service - elektrolyse 7.724 17.000 16.919
Brandmateriel 0 300 298
Vinduespolering 0 5.000 2.750
Ejendomsservice og trappevask 135.919 115.000 110.456
Materialeudgifter 0 10.000 9.125
Skadedyr 0 5.000 0
@vrige abonnementer 2.919 3.000 2.616
146.562 155.300 142.164
4. Vaskeri
Reparation, service & internet., vaskeri 70.631 35.000 31.891
Vandforbrug, vaskeri 22.115 22.000 21.802
Elforbrug, vaskeri 0 5.000 4.653
92.746 62.000 58.346
5. Vedligeholdelse, Ipbende
Komplementerende bygningsdele 32.199 0 17.135
VVS-anlaeg 21.777 0 30.115
Temrer 0 0 3.463
Murer 25.557 0 0
Kloak 0 0 1.600
Elektriker 9.378 0 15.093
Lasesmed 0 0 4.288
@vrige dele og anlaeg 9.779 0 3.180
Vedligeholdelse, Igbende 0 105.000 0
98.690 105.000 74.874
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6. Administrationsomkostninger

2025/26 Budget 2025/26 2024/25
(ej revideret)
Administrationshonorar 55.167 55.000 45.000
Kontingent ABF 9.170 9.000 8.800
Godtggrelse til bestyrelse 19.750 19.500 19.750
Revisor 22.500 23.000 22.500
Revisor, regulering tidligere ar 750 0 0
Juridisk bistand 27.125 0 0
Valuar 13.500 18.000 17.625
Forbrugsregnskaber 30.817 35.000 32.295
Gebyrer 9.027 10.000 8.351
Kontorartikler og porto 323 1.000 587
IT 8.988 8.000 7.766
Mgdeudgifter 7.348 8.000 6.086
1 ars gennemgang -35.256 0 70.513
169.209 186.500 239.273
7. Finansielle indtzegter
Renter, bank 2.737 0 9.431
2.737 0 9.431
8. Finansielle omkostninger
Renter, prioritetslan 289.667 290.000 298.312
289.667 290.000 298.312
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2026 2025
9. Ejendommen
Kostpris primo 15.325.359 15.325.359
Kostpris ultimo 15.325.359 15.325.359
Opskrivninger primo 66.117.641 65.204.641
Arets opskrivninger 9.657.000 913.000
Opskrivninger ultimo 75.774.641 66.117.641
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 91.100.000 81.443.000
Seneste offentlige vurdering pr. 1/10 2020 47.500.000 47.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30. april 2026 i henhold til valuarvurdering af. 30. april 2026 foretaget af
Filip Cutic, ejiendomsmaegler MDE, Diplomvaluar, og Jakob Benner Storm, vurderingsmaegler.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr kr. 47.500.000.

Valuaren har foretaget vurderingen i henhold til "Vejledning til branchenorm for vurdering af Andelsboligejendomme
iht. Andelsboligforeningsloven §5, stk. 2, litra b" som er udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening og har
anvendt en DCF-model der tager udgangspunkt i en analyse af eiendommens pengestrgmme over en periode pa 15
ar og en terminalvaerdi.

Pengestrgmmene kapitaliseres ved en tilbagediskontering til nutidsveerdi med en diskonteringsrente.

Valuaren oplyser, at beregningerne er baseret pa en diskonteringsrente pa 5,15% (2% i inflation).

Afkastsatsen ar 1 er beregnet til 0,58%.

Dagsvaerdiberegningen er meget fglsom over udsving i de anvendte parametre i DCF-modellen, og en stigning i
diskonteringsrenten vil alt andet lige reducere dagsveerdien af ejendommen og tilsvarende medfgre et fald i
andelskronen.

Af valuarvurderingen fremgar det, at en stigning i diskonteringsrenten fra 5,15% til 5,40%, alt andet lige, vil reducere
dagsveerdien af eiendommen med 8,00 mio. kr. En sddan andring, vil alt andet lige reducere dagsveerdien pr.
indskudt andelskrone fra kr. 100,46 med kr. 10,68 til kr. 89,78.

Vurderingen skal veere gaeldende pa handelstidspunktet.

10. Tilgodehavende andelshavere vedr. vinduer

Belgbet udggr foreningens udlaeg til enkelte andelshaveres udgifter til fornyelse af vinduer. Belgbet forfalder
ved andelshaverens salg af andelslejligheden. Belgbet forrentes med en referencerente +2% fra 1/10 2010 til
indfrielse. Der resterer pr. 30. april 2026 2 andele hvor foreningen har et tilgodehavende.
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11. Prioritetsgeeld

1) Nordea Kredit 1,0% kr. 10.330.000
2) Nordea Kredit 2,5% kr. 5.416.000
Pantebrevsrestgaeld

Kursregulering af prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld

Kort del af geeld (under 1 ar)
Lang del af geeld (mere end 1 ar)
Restgeeld efter 5 ar, afrundet

1) Restlgbetid, 23 ar og 9 maneder.
2) Restlgbetid, 26 ar.

12. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 11.391.471 er der afgivet pant i eendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2026 udger kr. 91.100.000.
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2025/26

8.453.548
4.926.378
13.379.926
-1.988.455
11.391.471

444.006
10.947.465
11.391.471
11.086.586

2024/25

8.762.433
5.054.450
13.816.883
-1.853.674
11.963.209

614.324
11.348.885
11.963.209
11.560.206
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13. Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | A/B Ro-Ad

anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer
derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1
c2
c3

D1
D2

El
E2

F1

Flb

Fla

F2

F2b

F2c

F3

F4

2025/26 2025/26

Antal BBR Areal m2

Andelsboliger 37 2.997
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
@vrige lejemal 0 0
lalt 37 2.997

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelsen af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskriv fordelingsngglen her

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfgrelsesar

Heefter andelshaverne for mere end deres indskud?

2024/25 2023/24

BBR Areal m2 BBR Areal m2
2.997 2.997

0 0

0 0

0 0

0 0

2.997 2.997

Det oprindelige indskud
Det oprindelige indskud
Ikke relevant

Ar
1976
1897

Nej

Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdien
Tidspunkt for veerdiansaettelse

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020?

Anvendt ejendomsveerdi ultimo
Ejendomsvaerdi kr. pr. m2 (F2/B6)

- Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens §5, stk. 4
- Forbedringer kr. pr. m2 (F2b/B6)

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer,
anfgres arsagen her:

Anvendt vaerdi af generalforsamlingsbestemte reserver ultimo
Generalforsamlingsbestemte reserver kr. pr. m2 (F3/B6)

Reserver i procent af ejendomsvaerdi (F3/F2)
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Valuarvurdering
30-04-2026

Nej

91.100.000
30.397

6.298.883
2.102

6,92
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Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
Gl ved foreningens oplgsning? Ja

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtg. nr. 978 af 19. okt. 2009)? Nej

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

G3 ejendom Nej

Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med det samlede
areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

Indtaegt Antal mdr. Areal kr. pr. m2
H1 Boligafgift 156.596 12 2.997 627
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 12 2.997 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 12 2.997 0

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

2025/26 2024/25 2023/24
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets resultat pr. andels-m2. de sidste 3
J ar 198 200 197
kr. pr. m2
K1 Andelsvaerdi (Andelsvaerdi/samlede andele) 25.115
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 3.194
K3 Teknisk andelsveerdi (K1+K2) 28.309

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og renovering) jf. resultatggrelsen divideret med det samlede
areal ultimo aret (B6)

2025/26 2024/25 2023/24

kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, Igbende 46 25 26
M2 Vedligeholdelse, genopretning og

renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelse i alt 46 25 26

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

2025/26 2024/25 2023/24
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3
R ar 146 143 141
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14. Beregning af andelsvaerdi, handelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk. 2 litra
b, (handelsvaerdi) samt vedtaegterne § 15:

Kr.
Foreningens egenkapital 81.567.900
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserve for udvendig vedligeholdelse -1.300.000
Reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom -4.998.883
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi -11.391.471
Prioritetsgeeld, kursveerdi 11.391.471
75.269.017
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30. april 2026.
Andelsindskud 749.250
Veerdi pr. indskudt andelskrone 100,46
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 11. september 2025 og geeldende pa balancedagen) 86,60
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
Antal andele Indskud pr. Indskud Andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi inkl.
andelstype (kr.) ialt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
1 10.500 10.500 1.054.821 1.054.821
2 16.000 32.000 1.607.346 3.214.693
6 16.750 100.500 1.682.691 10.096.144
4 17.750 71.000 1.783.150 7.132.600
8 18.500 148.000 1.858.494 14.867.954
5 19.250 96.250 1.933.839 9.669.193
1 19.500 19.500 1.958.953 1.958.953
2 20.000 40.000 2.009.183 4.018.366
4 24.500 98.000 2.461.249 9.844.997
1 25.000 25.000 2.511.479 2.511.479
1 34.000 34.000 3.415.611 3.415.611
1 34.500 34.500 3.465.841 3.465.841
1 40.000 40.000 4.018.366 4.018.366
-1
37 749.250 75.269.017
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  2026-08-25 10:36:14 UTC   David Gerner Bissø         31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Lise Jørgensen"                                                                 
  2026-08-25 10:36:14 UTC   David Gerner Bissø         31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Thomas Baunsgaard"                                                              
  2026-08-25 10:36:14 UTC   David Gerner Bissø         31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Christian Berg Dohn"                                                            
  2026-08-25 10:36:14 UTC   David Gerner Bissø         31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Charlotte Stalikas"                                                             
  2026-08-25 10:36:14 UTC   David Gerner Bissø         31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Michael Nymann Tang"                                                            
  2026-08-25 10:36:15 UTC   David Gerner Bissø         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Svend-Erik Hjortskov" at "et@hjortskovadv.dk"                                      
  2026-08-25 10:36:15 UTC   David Gerner Bissø         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Lise Jørgensen" at "leize1002@gmail.com"                                           
  2026-08-25 10:36:15 UTC   David Gerner Bissø         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Thomas Baunsgaard" at "thomasbaunsgaard@hotmail.com"                               
  2026-08-25 10:36:15 UTC   David Gerner Bissø         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Charlotte Stalikas" at "oe.charlotte@gmail.com"                                    
  2026-08-25 10:36:16 UTC   David Gerner Bissø         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Michael Nymann Tang" at "michaelntang@gmail.com"                                   
  2026-08-25 10:36:17 UTC   Lise Jørgensen             192.178.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 10:36:18 UTC   Michael Nymann Tang        192.178.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 10:36:21 UTC   Lise Jørgensen             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 10:36:27 UTC   Michael Nymann Tang        142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 10:48:23 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 10:48:23 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 10:48:34 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 10:48:34 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 11:14:33 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 11:14:33 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 11:41:14 UTC   Lise Jørgensen             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 11:42:05 UTC   Charlotte Stalikas         172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 11:42:41 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:42:41 UTC   Charlotte Stalikas         89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-25 11:42:47 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:43:26 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:43:26 UTC   Charlotte Stalikas         89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-25 11:43:27 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:43:31 UTC   Charlotte Stalikas         89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem      
  2026-08-25 11:54:02 UTC   Lise Jørgensen             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 11:54:07 UTC   Lise Jørgensen             89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-25 11:54:08 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:54:08 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:55:06 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:55:06 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:55:06 UTC   Lise Jørgensen             89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-25 11:55:07 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 11:55:33 UTC   Lise Jørgensen             89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem      
  2026-08-25 13:40:25 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 17:24:29 UTC   Michael Nymann Tang        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-25 17:24:33 UTC   Michael Nymann Tang        89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-25 17:24:34 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:24:34 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:24:46 UTC   Penneo system              172.253.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:24:46 UTC   Penneo system              172.253.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:24:46 UTC   Michael Nymann Tang        172.253.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-25 17:24:54 UTC   Penneo system              172.253.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:28:00 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:28:00 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:28:00 UTC   Michael Nymann Tang        89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-25 17:28:02 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-25 17:28:09 UTC   Michael Nymann Tang        89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem      
  2026-08-26 08:18:51 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-26 08:18:55 UTC   Penneo system              193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-26 08:18:55 UTC   Penneo system              193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-26 08:18:55 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-26 08:19:55 UTC   Penneo system              193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-26 08:19:55 UTC   Penneo system              193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-26 08:19:55 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-26 08:19:56 UTC   Penneo system              193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-08-26 08:20:03 UTC   Svend-Erik Hjortskov       193.104.xxx.xxx   The signer signed the document as Administrator                                                                   
  2026-08-27 10:37:16 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Andreas Vendelbo Nielsen" at "andreas-avn@outlook.dk"                     
  2026-08-27 10:37:17 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Thomas Baunsgaard" at "thomasbaunsgaard@hotmail.com"                      
  2026-08-27 10:38:22 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-27 10:38:22 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-27 10:38:22 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-08-27 10:38:29 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-27 10:38:29 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-27 10:38:32 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-27 10:38:48 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-27 10:38:48 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-27 10:38:51 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-27 10:39:52 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-27 10:39:52 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-08-27 10:39:53 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-08-27 10:39:56 UTC   Thomas Baunsgaard          37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand  
  2026-08-29 10:38:15 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Andreas Vendelbo Nielsen" at "andreas-avn@outlook.dk"                     
  2026-08-31 10:39:16 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Andreas Vendelbo Nielsen" at "andreas-avn@outlook.dk"                     
  2026-09-01 13:01:41 UTC   David Gerner Bissø         31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                           
  2026-09-01 13:01:43 UTC   David Gerner Bissø         31.3.xxx.xxx      A signing request was sent to "Andreas Vendelbo Nielsen" at "andreas-avn@outlook.dk"                              
  2026-09-01 20:57:34 UTC   Andreas Vendelbo Nielsen   77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-09-03 13:04:27 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Andreas Vendelbo Nielsen" at "andreas-avn@outlook.dk"                     
  2026-09-03 13:10:16 UTC   Andreas Vendelbo Nielsen   89.23.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-09-03 13:10:22 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:10:22 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:10:22 UTC   Andreas Vendelbo Nielsen   89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-09-03 13:10:46 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:10:56 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:11:11 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:11:19 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:11:52 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:11:52 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:11:52 UTC   Andreas Vendelbo Nielsen   89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-09-03 13:11:53 UTC   Penneo system              89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:12:00 UTC   Andreas Vendelbo Nielsen   89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem      
  2026-09-03 13:17:35 UTC   David Gerner Bissø         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Christian Berg Dohn" at "cdo@krestoncm.dk"                                         
  2026-09-03 13:18:26 UTC   Christian Berg Dohn        31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-09-03 13:18:27 UTC   Penneo system              31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:18:27 UTC   Penneo system              31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:19:02 UTC   Penneo system              31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:19:02 UTC   Penneo system              31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:19:02 UTC   Christian Berg Dohn        31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-09-03 13:19:07 UTC   Penneo system              31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                           
  2026-09-03 13:19:09 UTC   Penneo system              31.3.xxx.xxx      The document signing process was completed                                                                        
  2026-09-03 13:19:09 UTC   Christian Berg Dohn        31.3.xxx.xxx      The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor    
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